ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Itaborai

SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTE

CONTRATO DE LOCAGAO FMT N° 001/2025.

O MUNICIPIO DE ITABORAI, com sede administrativa na Praca Marechal Floriano
Peixoto, n.° 97, Centro, CEP 24800-165, nesta Cidade, representado neste ato, pela
Secretaria Municipal de Transporte, através do Fundo Municipal de Transito,
devidamente inscrito no CNPJ sob o n.° 19.004.736/0001-66, através do Secretério
Municipal de Transporte, Sr. MARCELO DOS SANTOS FIGUEIREDO, brasileiro, servidor
publico, domiciliado no mesmo endereco acima descrito para os fins deste contrato,
inscrito no CPF sob n.° 076.540.827-97, nomeado através da Portaria n.° 342/2024 de
15/02/2024, matricula 57.369, doravante denominado MUMICIPIO e do outro lado,
ANTONIO SOARES LOPES - (ESPOLIO), inscrito no CPF sob o n.° 081.517.687-20,
INVENTARIANTE: MARCO ANTONIO DA COSTA LOPES, brasileiro, divorciado,
aposentado, portador da Cédula de Identidade n.° 04.663.243-6, expedida pelo IFP/RJ,
inscrito no CPF sob 0 n.© 641.226.467-15, residente e domiciliado na Rua Mariz e Barros,
25, apto 702, Icarai, Niterdi — RJ; proprietario, doravante denominados LOCADOR, em
conformidade do que consta do processo administrativo SEI 1.2 0025.000002/2025-87,
tem entre si justo acordado o presente contrato, que se regerd pelas cldusulas e
condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS NORMAS APLICAVEIS

O presente contrato reger-se-a pela legislagéo vigente aplicavel a espécie, notadamente
pela Lei Federal n® 14.133/2021 e suas alteragoes, principalmente o art. 74, inciso V da
Lei n.° 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de
licitagdo quando restar comprovado que o imdvel é o Unico apto a atender as
necessidades da Administragcédo Publica, e art. 20, inciso VI, Decreto 134/2024 c/c o
inciso V do artigo 72 da Lei n.° 14.133/2021, ainda pelas disposicbes que a
contemplarem, alterarem ou regulamentarem, cujas normas, desde ja, entendem-se
como integrantes do presente instrumento, principalmente peias Normas Gerais
constantes da Lei n.° 14.133 de 2021 e suas alteragoes, pela l.ei Organica do Municipio
de Itaborai, no que for aplicavel 8 Administragao Publica.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
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Os LOCADORES obrigam-se a locar ao MUNICIPIO o imével situado & Av. Luiz Fernando
de Oliveira Nanci, n.° 37, Loja 02, bairro Nancilandia, municipio de Itaborai, subdividido
da seguinte forma: uma loja € um jirau com banheiro, totalizando 73,48m? de érea,
conforme laudo de avaliagdo constante do Processo Administrativo SEI n°
0025.000002/2025-87 e em consonancia com pedido ali aprovado, que também
integram este instrumento como se aqui transcrito estivessem, destinado ao
funcionamento da Secretaria Municipal de Transporte.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

O prazo da presente locagao é de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura deste
contrato, podendo ser prorrogado por interesse do MUNICIPIO, nos termos da Lei n°
14.133/2021, mediante anuéncia formal dos LOCADORES.

Paragrafo Unico: Em caso de alienagdo do imdével durante a vigéncia contratual, o
MUNICIPIO devera ser notificado previamente e tera preferéncia na aquisigcdo, em
igualdade de condigoes.

CLAUSULA QUARTA - DA MANUTENGAO DO CONTRATO

Os LOCADORES e seus sucessores obrigam-se a respeitar integralmente os termos
deste contrato em caso de alienagao, doagao ou qualquer outra forma de transferéncia
de titularidade do imével.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

O valor mensal da presente é de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), perfazendo o
valor global de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) anual. As despesas da presente
contratagdo ocorrerdo conforme dotacdo orgcamentaria da Secretaria Municipal de
Transportes:

PT:10.002.001.04.128.0012.2.208
E.D.: 3.3.90.36.14.00
Fonte: 17520003

Ficha: 0360 o
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CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

Os pagamentos serédo efetuados mensalmente, até 30 (trinta) clias apds ovencimento do
aluguel.

Parégrafo primeiro: O MUNICIPIO é responséavel pelo pagarnento de agua, esgoto e
energia elétrica do imével durante a vigéncia do contrato. O IPTU e outros tributos séo de
responsabilidade dos LOCADORES até o primeiro ano de vigéncia, sendo isentos nos
anos subsequentes, conforme legislagdo municipal, de acordo com o inciso |, alinea a
combinado com o § 2° do art. 661 da Lei Complementar n.° 33 de 30/12/2003 — Cédigo
Tributario do Municipio. (redagéo alterada pelo art. 20, da INSTRUCAO NORMATIVA CGM
n.©022/2020 publicada na edigéo n.° 94-A do DOEITA de 03 de junho de 2020).

Paragrafo segundo: O reajuste do aluguel ocorrerd anualmente, da vigéncia da locagéo
€ nos casos estabelecidos na legislagéo de regéncia do contrato, conforme indice IGP-
M apurado no periodo, ou, na sua falta, outro indice oficial vigente.

Paragrafo terceiro: Os LOCADORES reconhecem expressamente ao MUNICIPIO o direito
de purgar a mora, em juizo, em quaisquer circunsténcias e sem as limitagdes
estabelecidas no artigo 62, paragrafo Unico da Lei Federal n.° 8.245/91.

Paragrafo quarto: Os encargos referentes a tributos e taxas incidentes sobre os iméveis
durante o periodo da locagdo deverdo ser pagos pelo MUNICIPIO e entregues ao
LOCADORES mediante recibo escrito e .discriminado, no enderego de sede do
MUNICIPIO indicado no preAmbulo deste Contrato.

Paragrafo quinto: Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que 0S
LOCADORES néo tenham concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado
que a taxa de compensacdo financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do
vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a Aplicagéo da
seguinte férmula:

EM N x vp, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

p
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1 = (6/100) 1=0,00016438
TX = Percentual da taxa anual-365

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DOS LOCADORES

Sao obrigagdes dos LOCADORES, além de outras que lhe decorrem da lei, do pedido, da
natureza da locagéao e de outras disposigdes deste instrumento:

a) Entregar o imovel em perfeitas condigdes de habitabilidade e uso, zelando para
que assim se mantenha em tudo quanto exceder as obrigagdes de conservacdo
legalmente atribuidas ao inquilino;

b) Assegurar a posse direta do imével ao MUNICIPIO, mantendo-a a salvo de
quaisquer exigéncias ou turbagdes de terceiro e assistindo-a em quaisquer
medidas de defesa dessa posse; -

c) Manter, no foro do contrato, mandatario aptc a prestar quaisquer
esclarecimentos e promover quaisquer medidas atinentes ao imével e a locacao,
bem como investido de poderes para receber quaisquer avisos, notificagéoes,
citagbes ou comunicagoes;

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO MUNICIiPIO
Sao obrigagdes do MUNICIPIO:
a) Efetuar os pagamentos aos LOCADORES conforme estipulado;

b) Conservar o imovel locado e restitui-lo, ao término cla locagdo, nas mesmas
condigoOes de habitabilidade e uso em que recebeu, efetuando por sua conta as
obras de reparacéo dos estragos a que der causa, ndo se compreendendo ai as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

c) Permitir a vistoria do imével pelos LOCADORES com aviso prévio de 48 horas.

'
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CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

O inadimplemento contratual sujeitard os LOCADORES & multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor total do contrato, sem prejuizo da faculdade do MUNICIPIO rescindir
unilateralmente o contrato e de haver as perdas e danos daf decorrentes.

Pardgrafo Unico: A inércia do MUNICIPIO diante de qualquer infracéo a lei ou as
disposigdes deste termo nédo configurara ato de tolerancia, nem poder4 interpretar-se
como novagéo do presente negocio, ou rentncia do MUNICIPIO a quaisquer dos seus
direitos.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

O contrato sera rescindido automaticamente em caso de forga maior que impega o uso
do imovel. Poderéd também ser rescindido pelo MUNICIPIO em caso de inadimplemento
grave dos LOCADORES.

Paragrafo primeira: Ter-se-a por rescindido de pleno direito o presente contrato de
locagédo, sem exigibilidade de ressarcimento ou compensacéac por qualquer das partes,
no caso de forga maior que torne absolutamente impossivel, sequer parcialmente, o uso
do imdvel.

Paragrafo segundo: Podera o MUNICIPIO a seu critério, considerar rescindido o presente
contrato, no caso de inadimplemento grave pelos LOCADCRES de suas obrigagcoes
contratuais ou legais, inclusive no caso de verificar-se errébriea ou fraudulenta a sua
habitag&o para dar em locagio o imdvel objeto do presente negdcio.

Paragrafo terceira: No caso do paragrafo anterior, a rescisdo néo eximira os LOCADORES
da penalidade a que se refere a cldusula nona, nem de indenizar o MUNICIPIO dos
prejuizos causados pelos inadimplementos e ruptura do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO RECURSO AO JUDICIARIO

Os valores das penalidades e indenizagoes eventualmente devidas pelos LOCADORES,
se ndo pagos pela via administrativa, serdo cobrados judicialmente, apds inscrigdo
como Divida Publica Municipal, acrescidos de pena convencional de 10% (dez por cento)
dovalor total devido, juros moratérios de 1% (um por cento) ao més sobre 0 mesmo total
e, ainda, verba honoraria de 20% (vinte por cento) do montante afinal exequendo.

-
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Paragrafo primeiro: Ter-se-4 por feita qualquer notificagéo, intimag&do ou comunicacgéo
relativa ao presente contrato, se dirigida ao endereco indicado pelos LOCADORES no
introito deste instrumento, ainda que |4 ndo se encontre este, salvo comprovagéo de ter
comunicado ao MUNICIPIO mudanca daquele enderego, nos 5 (cinco) dias seguintes a
ocorréncia de tal mudanga.

Paragrafo segundo: A notificagdo, intimagdo ou qualquer outra comunicagéo
relacionada ao presente contrato enviada a um dos coproprietarios sera considerada
valida e eficaz para todos os demais, presumindo-se sua ciéncia integral e irrestrita.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Itaborai para dirimir quaisquer questdes relativas ao
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICAGAO

O MUNICIPIO compromete-se a publicar extrato do presente contrato na Imprensa
Oficial do Municipio de Itaborai, conforme exigéncias do Tribunal de Contas do Estado
do Rio de Janeiro.

Firmam o presente contrato em 3 (trés) vias de igual teor.

Itaborai, 17 de setembro de 2025.

Fundo Municipal de Transito

MARCELO DQOS SANTQS Assinado de forma digital por

MARCELO DOS SANTOS
FIGUEIREDO:076540827 FIGUEIREDO:07654082797

. 97 Dados: 2025.09.17 15:31:37 -03'00'
Presidente:
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