PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORA({
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Governo

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOV N°006 /2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

O Municipio de Itaborai, por intermédio da Secretaria Municipal de Governo de Itaborai
torna publico aos interessados, por meio desta Secretaria, que pretende alugar imovel localizado
na regido de Cabugu, do municipio de Itaborai/RJ - 6° Distrito, com o objetivo de instalar uma
Agéncia de Correios Comunitéria, contendo todas as especificagdes contidas no Anexo I
(Termo de Referéncia), deste Edital e demais justificativas constantes nos autos do processo
SEIn® 0010.000045/2025-21, e nas condic¢des abaixo especificadas:

1- OBJETO:

1.1. O Imovel para sediar as instalagdes da AGENCIA DE CORREIOS COMUNITARIA -
AGC DE CABUCU, dentro da regido atendida pela AGC, sendo o mais centralizado possivel,
pertencente ao 6° Distrito de Itaborai, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de
Governo, que sao as localidades de CABUCU, VILA VERDE 01, VILA VERDE 02 e
BADURECO, de acordo com as condicdes e quantitativos estipulados neste instrumento
convocatorio.

2- JUSTIFICATIVA DO OBJETO

2.1. O imével tem o fito de atender o ACORDO DE COOPERACAO TECNICA DE
AGENCIA DE CORREIOS COMUNITARIA, entre a EMPRESA BRASILEIRA DE
CORREIOS E TELEGRAFOS e a Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ. Este 6rgao instalara a
unidade e prestara os servigos exclusivamente nesse estabelecimento. Diante da exigéncia em
cumprir o Acordo de Cooperagdo, tomando como base as exigéncias dispostas nos outros

acordos vigentes pactuados.

2.2. A Secretaria Municipal de Governo, busca imdvel térreo com estrutura e condi¢des
suficientes para instalacdo da AGC, que devera prestar todos os servigos autorizados pelos

Correlos.

2.3. Considerando o ACORDO DE COOPERACAO TECNICA DE AGENCIA DE
CORREIOS COMUNITARIA, o imével devera passar por adequagdo de padronizacio de
layout dos Correios, com arte visual elaborada pelo municipio, devidamente aprovada pela

empresa parceira.
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2.4. Importante ressaltar que ¢ premente a demanda de imoével que fornegam um ambiente de
trabalho adequado, que possa atender melhor ao publico em geral. Dito isso, deverd ser um
imovel adequado com acessibilidade e com boa localizagao, que nao exija melhorias estruturais,
principalmente para o atendimento ao publico e tende a trazer melhoria até para o
desenvolvimento dos trabalhos. Além disso, o iméovel devera ser considerado como sendo de
facil acesso aos usudrios dos servicos oferecidos pela Agéncia de Correios Comunitaria - AGC
e se adeque perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela localizagao
geografica, quanto pela utilizagdo que atende as finalidades precipuas, da contratagdo

pretendida pela Secretaria Municipal de Governo.

3- CONDICOES DO IMOVEL

3.1 O imovel a ser locado na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera ser
preferencialmente localizado na regido de Cabugu, do municipio de Itaborai;

3.2. Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locacao;

3.3. Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverao estar em perfeitas
condicoes de utilizacao, devidamente atestadas;

3.4. Imodvel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se ou documento oficial que atesta a
regularidade de uma construcdo perante a prefeitura, até a data do recebimento das chaves
(recebimento definitivo), em especial atencao as normas que regem as instalagdes de prevencao
e combate a incéndio;

3.5. Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;

3.6. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

3.7. Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

3.8. Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imével estarem em
perfeitas condi¢des de uso, seguindo as diretrizes normativas técnicas legais;

3.9. Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

3.10. Imovel com boa localizagdo, acessibilidade, que ndo exija tantas melhorias estruturais,

principalmente para o atendimento ao publico.
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4- CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Poderdao participar deste Chamamento Publico pessoas fisicas ou juridicas que
comprovem a propriedade ou posse legitima do imovel e apresentem toda a documentagao
exigida no edital.

5- DOCUMENTACAO NECESSARIA

5.1. Apresentar o titulo de propriedade do imovel, devidamente transcrito no Registro de
Imoveis, assim como os demais elementos necessarios a formalizagdao do contrato de locagao,
tais como: CPF, em caso de empresa, o CNPJ, Contrato Social, bem como a Declaragido de que
ndo existem débitos com relagdo ao imovel (agua, luz, taxas condominiais, taxas distritais e
etc.);

5.2. Apresentar o Alvara de Funcionamento, Habite-se, Escritura e Certidao do Registro Geral
de Imoveis atualizada, e outros documentos exigidos por lei, sem 6nus para o locatario;

5.3. Proposta de locagdo contendo endereco completo, metragem e valor mensal pretendido;
5.4. Certiddes negativas de débitos (Municipal, Estadual, Federal e Trabalhista).

Planta ou croqui do imovel,;
5.5. Laudo de vistoria ou declaragdo de habitabilidade.

6- PRAZO E LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS

6.1. O enderecamento da Proposta, eletronicamente ou pessoalmente, entregues na Portaria da
Prefeitura Municipal de Itaborai, aos cuidados da Comissao Especial de Avaliacio e Selec¢io,
designada pela Secretaria Municipal de Governo.

6.2. As propostas enviadas eletronicamente deverao ser encaminhadas em até 08 (oito) dias,
contados da Publicacdo do Edital, para o seguinte endereco eletrénico:
chamamentopublico.semgov@itaborai.rj.gov.br, até as 23:59h (vinte trés horas e
cinquenta e nove minutos); as encaminhadas, pessoalmente e tempestivamente, deverao ser
por meio de envelope lacrado e identificados com o nimero do Chamamento Publico e seu
objeto, até as 17h, devidamente protocolado na Prefeitura Municipal de Itaborai, localizada
na Praga Marechal Floriano Peixoto, n° 97 — Centro, Itaborai/RJ, CEP.: 24.800-165.

6.3. O presente edital ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imovel ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas.

6.4. A classificagdo e selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em
consideragdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do imével pretendido
pela Administragdo, a sua localizacao, condi¢des de acessibilidade e o valor pretendido para a
futura locacao.

6.5. Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem aos requisitos estipulados neste
Edital.
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6.6. Nao serd considerada proposta protocolada apo6s a data e horario limites constantes do
item 6.2. acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

6.7. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

6.8. As propostas serdo analisadas pela Comissao Especial de Avaliacao e Sele¢do, observando
o atendimento das condigdes de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢oes
constantes do presente Edital. Ao final, sera elaborado Relatério com a lista dos imoveis
apresentados e, em seguida, serd divulgado o resultado do Chamamento.

7- ANALISE E SELECAO DAS PROPOSTAS

7.1. As propostas serdo analisadas por comissdo designada, que levard em conta os seguintes
critérios:

7.1.1. Condigoes fisicas e estruturais do imovel;
7.1.2. Localizagao e facilidade de acesso;

7.1.3. Adequagdo as necessidades da Secretaria;
7.1.4. Valor de locagdo proposto;

7.1.5. Situag¢ao documental do imoével.

8. DOS RECURSOS

8.1. A interposicao de recurso referente a habilitagdo ou inabilitacdo de interessados, observara
o disposto no art. 17 do Decreto n° 11.878, de 2024.

8.2. O prazo recursal ¢ de 3 (trés) dias uteis, contados da data de publicacao da decisao.
8.3. Quando o recurso apresentado impugnar o ato de habilitagdo ou inabilitagdo do interessado:

8.3.1. a intencdo de recorrer deverd ser manifestada em 03 dias tUteis, a partir da
publicacdo do imével selecionado, sob pena de preclusao;

8.3.2. o prazo para apresentagdo das razdes recursais sera iniciado na data de publicagdo
da decisao.

8.4. Os recursos deverao ser encaminhados por meio eletronico
(chamamentopublico.semgov@itaborai.rj.gov.br).

8.5. O recurso sera dirigido a Comissdo Especial de Avaliagdo e Selecdo, a qual podera
reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar
recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias
uteis, contado do recebimento dos autos.

8.6. Os recursos interpostos fora do prazo nao serdo conhecidos.
8.7. O recurso e o pedido de reconsideracdo ndo terdo efeito suspensivo.

8.8. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.
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8.9. Os autos do processo permanecerdao com vista franqueada aos interessados no portal
transparéncia da Prefeitura Municipal de Itaborai.

9. DO PRAZO DE VIGENCIA DO EDITAL

9.1. O presente edital terd prazo de vigéncia de 10 (dez) dias uteis, a contar de sua publicacao.

10. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

10.1. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade ou para
solicitar esclarecimento sobre os seus termos, enquanto este permanecer em vigor.

10.2. A impugnagdo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletronica.

10.3. A resposta a impugna¢do ou ao pedido de esclarecimento serd divulgado por meio
eletronico e-mail (chamamentopublico.semgov@itaborai.rj.gov.br), no prazo de até 3 (trés)
dias uteis, contado da data de recebimento do pedido.

10.4. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

10.5. Acolhida a impugnagdo, o edital retificado serd publicado no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas - PNCP.

11. PROPOSTA DE LOCACAO

11.1. As especificagoes apresentadas neste edital pela Comissao Designada, possuem o carater
geral de realizacdo de avaliacdo e selecio dos interessados na participacio do futuro
certame licitatorio sendo, portanto, preferenciais, ndo limitando a gama de possibilidade a
serem ofertadas pelos interessados, bem como ndo exaustivas a luz da legislacdo vigente.

11.2. Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos
necessarios para a realizacao do objeto desta locagao (Despesas comuns, IPTU etc.), bem como
demais impostos, contribuigdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacao previstas nesta
convocacao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

11.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

11.4. A apresentacdo de proposta de precos acarretard, necessariamente, na aceitacao total das
condi¢des previstas neste Instrumento Convocatorio.

11.5. A proposta devera ser entregue eletronicamente e/ou fisicamente em envelope lacrado e
conter ainda os seguintes dados:

11.5.1. A descri¢ao do imovel, endereco, area fisica, instalagdes existentes e atender as
exigeéncias minimas deste Edital;
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11.5.2. Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas;
11.5.3. Fotos do Imovel (fachada, laterais e area interna);

11.5.4. Convengao e institui¢do de Condominio, com especificagdo de valor e servigos
inclusos (se houver), detalhamento dos servigos e demais despesas eventuais que
interfiram no valor total da despesa;

11.5.5. Prazo de validade da proposta que devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias
corridos, contados da data de recebimento da mesma;

11.5.6. Prazo de entrega do imovel com as adaptagdes indicadas, se for o caso, cujo
limite é de até 30 (trinta) dias;

11.5.7. Escritura e Certidao do Registro Geral de Iméveis, livre de quaisquer 6nus para
o LOCATARIO;

12- DISPOSICOES GERAIS

12.1. Este Chamamento Publico nao implica obrigacdo de contratacdo por parte da
Administragao Municipal;

12.2. A selecdo da proposta mais vantajosa nao confere direito adquirido ao proponente;

12.3. O contrato de locagdo serd firmado pelo prazo de 60 (sessenta) meses, podendo ser
prorrogado conforme interesse publico e legislagcdo aplicavel,

12.4. As despesas decorrentes da locacgdo correrdo por conta da dotacdo orgamentaria propria
da Secretaria responsavel.

13. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

13.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o interessado que, com dolo ou culpa:

13.1.1. deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer
documento que tenha sido solicitado pela comissdo de avaliagdo e selegdo;

13.1.2. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade da proposta;

13.1.3. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o
instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragao;

13.1.4. apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa;

13.1.5. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:
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13.1.5.6. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

13.1.5.7. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

13.1.5.8. apresentar documento falso;

13.1.5.9. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do edital;
13.1.5.10. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013;

13.2. Com fulcro na Lei n°® 14.133, de 2021, a Administragdo podera, garantida a prévia defesa,
aplicar ao proponentes as seguintes sangdes, sem prejuizo das responsabilidades civil e
criminal:

13.2.1. adverténcia;
13.2.2. multa;
13.2.3. impedimento de licitar e contratar e,

13.2.4. declaracdao de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade.

13.3. Na aplicagao das sangdes serdo considerados:
13.3.1. anatureza e a gravidade da infragdo cometida.
13.3.2. as peculiaridades do caso concreto
13.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes
13.3.4. os danos que dela provierem para a Administragdao Publica

13.3.5. a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacdes dos Orgados de controle.

13.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do contrato,
recolhida no prazo méaximo de 15 (quinze) dias uteis, a contar da comunicagao oficial.

13.5. Para as infragdes previstas nos itens 13.1.1, 13.1.2, 13.1.3 e 13.1.4, a multa sera de 0,5%
a 15% do valor do contrato.

13.6. Para as infragdes previstas nos itens 13.1.5, 13.1.6, 13.1.7, 13.1.8 e 13.1.9, a multa sera
de 15% a 30% do valor do contrato.

13.7. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a
penalidade de multa.

13.8. Na aplicag¢do da san¢do de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

13.9. A sancdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em
decorréncia das infragdes administrativas relacionadas nos itens 13.1.1, 13.1.2, 13.1.3 ¢ 13.1.4,
quando ndo se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de
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licitar e contratar no &mbito da Administracdo Publica municipal direta e indireta do Municipio
de Itaborai a qual pertencer o 6rgdo ou entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

13.10. Podera ser aplicada ao responsavel a sancao de declaragdo de inidoneidade para licitar
ou contratar, em decorréncia da pratica das infra¢des dispostas nos itens 13.1.5, 13.1.6, 13.1.7,
13.1.8 ¢ 13.1.9, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos itens 13.1.1, 13.1.2,
13.1.3 e 13.1.4 que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave que a sancao de
impedimento de licitar e contratar, cuja duracao observara o prazo previsto no art. 156, §5°, da
Lein.® 14.133/2021.

13.11. A recusa injustificada do credenciado em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar o
instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragdo Municipal, descrita nos itens
13.1.3 e 13.1.4, caracterizara o descumprimento total da obrigagdo assumida e o sujeitara as
penalidades prevista neste edital.

13.12. A apuracao de responsabilidade relacionadas as sangdes de impedimento de licitar e
contratar ¢ de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar demandard a instauragdo de
processo de responsabilizagdo a ser conduzido por comissao composta por 2 (dois) ou mais
servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o interessado para,
no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de sua intimagao, apresentar defesa escrita
e especificar as provas que pretenda produzir.

13.13. Caberd recurso no prazo de 15 (quinze) dias tuteis da aplicacdo das sangdes de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagdo, o qual
sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhard o recurso com sua motivagdo a autoridade superior,
que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do
recebimento dos autos.

13.14. Cabera a apresentacao de pedido de reconsideracao da aplicagao da san¢do de declaracao
de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data da
intimacgao, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias tteis, contado do seu recebimento.

13.15. O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

13.16. A aplicagdo das sangdes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral dos danos causados.

14. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo I — Termo de Referéncia;
b) Anexo II — Modelo de Termo de Contrato de Locacao de Imovel

c) Anexo III — Modelo de proposta do proprietario;
d) Anexo IV — Modelo Termo de Aceitagao as Condicoes do Edital;
e) Anexo V — Modelo de Carta de Representante Legal
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e) Anexo VI — Modelo de Declaragao de que Nao Possui Empregados Executando
Trabalho Degradante ou Forgado;

f) Anexo VII — Modelo de Declaragao Atestando Que Nao Pesa Sobre o Imovel
Qualquer Impedimento de Ordem Juridica Capaz de Colocar em Risco a Locagao;
g) Anexo VIII — Modelo Declaragdo Formal de que atende as disposicdes do art. 9°, §
1°, da Lei N.° 14.133/2021;

h) Anexo IX — Modelo de Declaracao de Reserva de Cargos para Pessoa com
Deficiéncia.

1) Anexo X - Modelo Declaragdo de Cumprimento o Inciso XXXIII do artigo 7° da
Constitui¢ao Federal,

j) Anexo XI - Modelo de Termo de Entrega de Proposta

k) Anexo XII — Modelo de Termo de Vistoria
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

CHAMAMENTO PUBLICO N° 006/2025
PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

1. OBJETO

1.1. Locagdo de imdvel para sediar as instalagdes da AGENCIA COMUNITARIA DE
CORREIOS-AGC DE CABUCU, dentro da regido atendida pela AGC, sendo o mais
centralizada possivel, pertencente ao 6° Distrito de Itaborai, sob a responsabilidade da
Secretaria Municipal de Governo, que sdo as localidades de CABUCU, VILA VERDE 01,
VILA VERDE 02 e BADURECO, de acordo com as condi¢des e quantitativos estipulados neste
instrumento.

1.2. O objeto da contratacdo tem a natureza de locagdo tradicional de imdveis.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Levando-se em consideragdo o ACORDO DE COOPERACAO TECNICA DE AGENCIA
COMUNITARIA DE CORREIOS, entre a EMPRESA BRASILEIRA DE CORREIOS E
TELEGRAFOS ¢ a Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, que devera cumprir fielmente suas
obrigacdes sobre INSTALACAO DA AGC. Este 6rgdo instalara a unidade e prestard os
servigos exclusivamente nesse estabelecimento. Diante da exigéncia em cumprir o acordo de
cooperagao, a Secretaria Municipal de Governo, busca imodvel térreo com estrutura e condi¢des
suficientes para instalagdes da AGC, que devera prestar todos os servicos autorizados pelos
Correios nos bairros: CABUCU, VILA VERDE 01, VILA VERDE 02 e BADURECO.

2.2. Justifica-se a necessidade do imovel para atender a Agéncia Comunitéria de Correios-AGC,
nos citados bairros, com o fito de atender os municipes com a prestacao de servigos de correios,
conforme Acordo de Cooperagdo Técnica firmado com a Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos.

2.3. Além disso, demanda-se imdvel do tipo comercial e ou residencial térreo, com area 1til
minima de 20 m? e maxima de 90 m?, que forne¢a um ambiente de trabalho adequado para
alocacao dos funciondrios, garantindo melhores condigdes para desenvolvimento dos servigos
basicos, conforme Acordo de Cooperagao Técnica, que possam atender melhor ao publico em

geral, inclusive com acessibilidade.
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2.4. E oportuno destacar que o imével a ser locado devera ser térreo e atender os itens de:
seguranga, operacionalidade, habitabilidade, satide dos funcionarios e usuarios, trazendo

conforto térmico e luminico, a funcionalidade e acessibilidade, durabilidade, manutenibilidade,

dentre outros parametros de desempenho definidos na ABNT/NBR.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATACAO

3.1 Lei n® 8.245/1991 - Dispoe sobre as locagdes dos imdveis urbanos;

3.2 Artigos 51 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021;

3.3  Decreto Municipal n® 295/2023;

3.4  Decreto Municipal n° 134 de 29 de maio de 2024;

3.5  Artigo 96 da Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2022;

3.6  Lei Complementar Municipal n° 33 de 30 de dezembro de 2003.

3.7  Norma Brasileira de Bens — NBR 14.653.

3.8 A fundamentacdo da necessidade da contratagao pretendida, encontra-se detalhada em
item especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na forma do

artigo 6°, inciso XXIII, alinea ‘c’, da Lei n.° 14.133/2021.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 O imodvel a ser locado na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera ser
preferencialmente localizado na regido de CABUCU, do municipio de Itaborai;

4.2. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragcdo do
contrato de locacgao;

4.3. Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislagdao. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas
condicoes de utilizacao, devidamente atestadas;

4.4. Imovel em perfeitas condi¢cdes de uso, com habite-se ou documento oficial que atesta a
regularidade de uma construg¢do perante a prefeitura, até a data do recebimento das chaves
(recebimento definitivo), em especial atengdo as normas que regem as instalacdes de prevencao
e combate a incéndio;

4.5. Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;

4.6. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
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4.7. Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével;

4.8. Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imovel estarem em
perfeitas condigdes de uso, seguindo as diretrizes normativas técnicas legais;

4.9. Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

4.10. Imovel com boa localizagdo, acessibilidade, que ndo exija tantas melhorias estruturais,

principalmente para o atendimento ao publico.

5. CONTRATACAO

5.1. As obrigagdes decorrentes do presente termo de referéncia serdo formalizadas por
instrumento de contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Governo da Prefeitura
Municipal de Itaborai, representado pelo seu Secretario Municipal, doravante denominado
CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada CONTRATADO, da
Lei N° 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1. O contrato seguira o modelo de locacdo tradicional, conforme previsto no decreto
Municipal n° 134/2024, tendo sua previsdo inicial para 02/01/2026, apo6s avaliagdo final do
imovel pelo gestor da pasta, podendo haver possibilidade de atraso, caso ocorra pendencias
documentais. Seu prazo serd de 60(sessenta) meses, tendo caracterizado a sua necessidade
habitual e continua podendo ser prorrogado por igual periodo, devendo sua execugdo observar
as normas sobre licitacdes e contratos (Lei Federal n° 14.133/2021) e a execugdo da despesa
publica previsto na Lei Federal n® 4.320/1964 e n°® 101/2000, salvo manifestacdo formal em

contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento.

7. PRECO
7.1. O valor sera condicionado a avaliag¢do realizada por profissional devidamente habilitado
representante da Comissao de Avaliacdo de Iméveis da Prefeitura Municipal de Itaborai, no

qual devera conter memorial descritivo, fotos e avaliagao de valor praticado no mercado local.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:
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8.1. localizagdo: O imével devera ser preferencialmente na regido de CABUCU, com area util
minima de 20 m? e maxima de 90 m?, que fornega um ambiente de trabalho adequado para
alocacao dos funciondrios, garantindo melhores condigdes para desenvolvimento dos servigos
basicos, conforme Acordo de Cooperagao Técnica, que possam atender melhor ao publico em
geral, inclusive com acessibilidade;

8.2. condicdo de funcionamento: demanda-se carga elétrica 16gica, bem como de climatizagao.
E oportuno destacar que o imével a ser locado poderd ser comercial ou residencial do tipo
térreo, com estrutura de alvenaria, com piso, paredes pintadas, que possam sustentar possiveis
instalacdes de alto consumo, calgadas e rampas de acesso, para atender os itens de: seguranga,
operacionalidade, habitabilidade, saide dos funciondrios e usudrios, a funcionalidade e
acessibilidade, durabilidade, manutenibilidade, dentre outros parametros de desempenho
definidos na ABNT/NBR;

8.3. Antes da assinatura do contrato de locacao sera realizada uma vistoria no imoével, cujo laudo
sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes
contratantes;

8.4. E vedada a sublocacdo de imével;

8.5. A contratagdo serd precedida de edital de Chamamento Publico que serd publicado no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) de que trata o art. 174 da Lei n° 14.133 de
2021, com antecedéncia minima de 08 (oito) dias uteis, contados da data da sessdo publica de

recebimento das propostas.

9. OBRIGACOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO:

9.1. Durante a vigéncia do contrato de locacdo, sdo obrigacdes do LOCADOR:

9.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagcdes de sua proposta;

9.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado;

9.1.3. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

9.1.4. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, caso aplicavel;

9.1.5. Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel;

9.1.6. Incorrer nas despesas relacionadas a corre¢do de falhas ocorridas na edificacao do imovel,
ou de desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao;

9.1.7. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de

ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
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os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO;

9.1.8. Apresentar o titulo de propriedade do imdvel, devidamente transcrito no Registro de
Imoveis, assim como os demais elementos necessarios a formalizagdao do contrato de locagao,
tais como: CPF, em caso de empresa, o CNPJ, Contrato Social, bem como a Declaraciao de que
ndo existem débitos com relacdo ao imovel (agua, luz, taxas condominiais, taxas distritais e
etc.);

9.1.9. Apresentar o Alvara de Funcionamento, Habite-se, Escritura e Certidao do Registro Geral
de Imoveis atualizada, e outros documentos exigidos por lei, sem 6nus para o locatario;

9.1.10. Além de outros documentos pertinentes

9.2. Durante a vigéncia do contrato de locagao, ¢ obrigacao da Secretaria Municipal de Governo

(LOCATARIO):

9.2.1. Equipar a unidade com mobilidrio necessario ao funcionamento do equipamento publico,

em procedimento apartado;

9.2.2. Efetuar o pagamento 8 CONTRATADA, de acordo com as condigdes estabelecidas no

Chamamento Publico;
9.2.3. Designar servidor (es) para fiscalizacdo e gerenciamento da execu¢do do Contrato;

9.2.4. Emitir pareceres em todos os atos relativos a execucdo do contrato, em especial, a

aplicacdo de sangdes, alteracdes e repactuagoes;

9.2.5. Observar para que durante a vigéncia do contrato sejam cumpridas as obrigagdes

assumidas pela CONTRATADA, no que tange as especificacdes do imovel;

9.2.6. Responsabilizar pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei
8.245/1991, isto ¢, taxas remuneratdrias de servigos de agua e esgoto, energia elétrica e despesas

ordinarias de condominios, caso existam,;

9.2.7. Disponibilizar ambiente adequado, para capacitag¢do de servidores municipais, pelo 6rgao

parceiro.
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10. BENFEITORIAS

10.1. As benfeitorias necessarias realizadas pelo LOCATARIO, ainda que néo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tuteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/1991, facultado o
desconto mensal no aluguel ou retengao.

10.2. As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc.,
poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido

com 0S Seus respectivos acessorios.

11. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

11.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizagdo.

11.2. As comunicagdes entre 0 LOCATARIO ¢ o LOCADOR devem ser formalizadas por
escrito, sendo permitido o uso de correio eletronico para esse fim.

11.3. A execugdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos e pelo gestor, que serdo nomeados por ato do Secretario Municipal
de Governo na forma do Decreto Municipal n° 300, de 28 de dezembro de 2023.

11.4. A fiscalizagdo do contrato acompanhard a execu¢ao do contrato de forma a garantir o fiel
cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando no historico de gerenciamento do
instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locagdo, visando assegurar os resultados
desejados pela Administragao.

11.5. O fiscal devera verificar a manutengdo das condigdes de habilitagdo do LOCADOR,
acompanhara o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer
documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

11.6. No caso de descumprimento das obrigagdes contratuais ou detectados fatos que possam
inviabilizar a execu¢do do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato
prontamente informara o gestor do contrato sobre o ocorrido.

11.7. A fiscalizagdo informard ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administragdo, acerca do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisao, a fim de
viabilizar a renovagdo ou prorroga¢do do mesmo de forma agil e eficiente.

11.8. O gestor do contrato serd responsavel por coordenar a atualizagdo do processo de

acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locac¢ao,
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de ocorréncias anotadas pela fiscalizagdo, assim como das alteragdes e prorrogacdes
contratuais.

11.9. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢des de habilitacdo do
LOCADOR e devera enviar a documentacao pertinente ao setor responsavel pelas liquidagdes
para a formaliza¢ao dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidacao da despesa nos relatorios de gestao.

11.10. O gestor do contrato tomard as medidas necessarias para iniciar O processo
administrativo de responsabilizacdo, visando a aplica¢dao das sangdes previstas no art. 156 da
Lei n.° 14.133/2021, caso sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer da execugao

contratual.

12. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

12.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 30° (trigésimo) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADOR com antecedéncia minima de 02 (dois)
dias uteis.

12.2. O pagamento somente serd efetuado apds a atestagdo, por parte da fiscalizagdo, que o
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR esta de acordo com o estabelecido no
instrumento contratual.

12.3. Caso seja verificado que o LOCADOR deixou de executar o objeto em consonancia com
este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara pendente, de forma parcial
ou integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sang¢des
previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, ndo acarretando qualquer Onus para o
LOCATARIO.

12.4. Em situagdes em que surgirem duvidas ou discordancias sobre a execucao do objeto, seja
quanto a dimensdo, qualidade ou quantidade, a Administra¢do ird solicitar ao LOCADOR a
emissao de Nota Fiscal referente a parcela incontroversa para fins de liquidagdo e pagamento,
conforme preconiza o art. 143 da Lei n.® 14.133/2021.

12.5. A fiscalizagdo nao atestara o ultimo documento de cobranca referente ao aluguel até que
o LOCADOR realize a corre¢do de todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizacao.
12.6. A contagem do prazo previsto no item 13.1 sera adiado até que o LOCADOR regularize

quaisquer irregularidades relacionadas a execu¢@o do objeto ou nos documentos necessarios a
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liquidagdo da despesa, incluindo erros na emissdo da nota fiscal ou fatura, sem Onus ao
LOCATARIO.

12.7. O LOCADOR devera encaminhar, a documentacdo relacionada neste TR e demais
documentos exigidos pelas normas de liquidagdo das despesas, para fins de comprovagao da
regularidade fiscal, social e trabalhista, caso aplicavel.

12.8. O pagamento sera realizado por meio de Nota Fiscal, fatura ou de ordem bancaria, para
crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pela LOCADOR.

12.9. 0 LOCATARIO efetuara, quando do pagamento, as retengdes tributarias nos percentuais

previstos na legislagdo vigente e aplicavel ao objeto da contratagao.

13. CONDICOES DE HABILITACAO

HABILITACAO JURIDICA

13.1. Para fins de habilitagao juridica, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
13.1.1. Registro comercial, no caso de empresario individual;

13.1.2. Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela digital na
forma eletronica ou tradicional, em se tratando de sociedades empresarias, acompanhado dos
documentos de designacao de seus administradores, caso designados em ato separado;

13.1.3. Inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada da prova da
composicao da diretoria em exercicio;

13.1.4. A prova da investidura dos administradores da sociedade limitada eventualmente
designados em ato separado do Contrato Social, mediante termo de posse no livro de atas da
Administrag@o e averbacao no registro competente;

13.1.5. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autoriza¢do para funcionamento expedido pelo
orgao competente, quando a atividade assim o exigir;

13.1.6. Declaragdo formal de que atende as disposic¢des do art. 9°, § 1°, da Lei n.° 14.133/2021.
13.2. A sociedade simples que ndo adotar um dos tipos societarios regulados no Cédigo Civil
deverd mencionar no respectivo ato constitutivo as pessoas naturais incumbidas de sua
administracao, exceto se assumir a forma de sociedade cooperativa.

13.3. Na hipdtese de existir alteracdo nos documentos, posteriormente a constitui¢do da
sociedade, os referidos documentos deverao ser apresentados de forma consolidada, contendo

todas as clausulas em vigor.
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HABILITACAO FISCAL

13.4. Para fins de habilitagao fiscal, o licitante devera apresentar:

13.4.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ ou no Cadastro
de Pessoas Fisicas — CPF;

13.4.2. Prova de inscri¢cdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede da licitante, pertinente a atividade empresarial objeto desta
licitagdo;

13.4.3. Prova de regularidade com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal mediante a
apresentacao dos seguintes documentos:

13.4.3.1. A prova de regularidade com a Fazenda Federal ser4 efetuada por meio da Certidao
Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais, inclusive contribui¢des sociais, e
a Divida Ativa da Unido, ou Certiddo Conjunta Positiva com efeito negativo, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB e pela Procuradoria—Geral da Fazenda Nacional
—PGFN, da sede da licitante;

13.4.3.2. A prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio da licitante sera feita
por meio da apresentagdo da certidao negativa ou positiva com efeito negativo do Imposto sobre
Circulagdo de Mercadorias e Servigos e certiddao negativa ou positiva com efeito negativo da
divida ativa, ou, se for o caso, certiddo comprobatoéria de que a licitante, pelo respectivo objeto,
esta isenta de inscrigdo estadual;

13.4.3.3 A prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio da licitante sera feita
por meio da apresentagdo da certiddo negativa ou positiva com efeito negativo do Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza e certiddo negativa ou positiva com efeito negativo da divida
ativa ou, se for o caso, certiddo comprobatodria de que a licitante, pelo respectivo objeto, esta
isenta de inscri¢do municipal;

13.4.4. Prova de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico — CRF-
FGTS.

13.4.5. As microempresas e¢ empresas de pequeno porte deverdo apresentar toda a
documentacao exigida para efeito de comprovacdo de regularidade fiscal, mesmo que esta
apresente alguma restrigao.

13.5. Caso a documentagdo apresentada pela microempresa ou empresa de pequeno porte

contenha alguma restri¢do, lhe serd assegurado o prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do
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momento em que o proponente for declarado o vencedor da licitagdo, para a regularizacdo da
documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito e emissdo de eventuais certiddoes
negativas ou positivas com efeito de negativa.

13.6. O prazo acima sera prorrogado por igual periodo, mediante requerimento do interessado,
ressalvadas as hipoteses de urgéncia na contratagcdo ou prazo insuficiente para o empenho.
13.7. A ndo regularizagdo da documentagdo no prazo estipulado implicard a decadéncia do

direito a contratacao, sem prejuizo do disposto no art. 90, § 5°, da Lei n.° 14.133/2021.

HABILITACAO SOCIAL E TRABALHISTA:

13.8. Para fins de habilita¢do social e trabalhista, o licitante devera apresentar:

13.8.1. Certidao Negativa de Ilicitos Trabalhistas praticados em face de trabalhadores menores,
emitida pelo Ministério do Trabalho ¢ Emprego, ou Declaracdo firmada pela licitante, de que
nao emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de que nao
emprega menor de dezesseis anos, salvo maiores de quatorze anos na condi¢do de aprendiz, sob

as penas da lei, consoante o disposto no art. 68, VI, da Lei n.° 14.133/2021.

13.8.2. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou Certidao Positiva de Débitos

Trabalhistas com efeito negativo.

13.8.3 Declaragdo de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da

Previdéncia Social, na forma do art. 63, IV, da Lei n.° 14.133/2021.

QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

13.9. O licitante devera apresentar Copia do Balango Patrimonial e demonstracdes contabeis
dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que
comprovem a boa situacdo financeira da empresa, vedada a sua substitui¢do por balancetes ou
balancos provisoérios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de

3 (trés) meses da data de apresentacdo da proposta;

13.10 Balangos apresentados. Entende-se por “apresentados na forma da Lei™:

13.10.1. Em se tratando de empresa constituida na forma de Sociedade Andnima, a licitante
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devera apresentar a publicacdo do balango em jornal de grande circulagdo editado na localidade
em que esteja situada a sede da companhia, observado o art. 289 da Lei n® 6.404/76, ressalvada
a hipotese prevista no art. 294 daquela legislagdo, que faculta a apresentacao em publicagao
eletronica, na forma do disposto na Portaria ME n° 12.071/21 do Ministério da Economia e suas
sucessivas alteracoes;

13.10.2. Em se tratando de empresas constituidas na forma de outros tipos societérios, as
demonstragdes contabeis devem estar com Termo de Abertura e de Encerramento devidamente
registrados ou arquivados na Junta Comercial do Estado, ou Cartdrio pertinente, com as
respectivas folhas numeradas, ou seja, copia fiel do Livro Diario, autenticado;

13.10.3. Na hipotese de ser utilizada a Escrituragdo Contabil Digital — ECD, o balango
patrimonial deve estar autenticado na forma eletronica, pelo Sistema Publico de Escrituracao
Digital — SPED, acompanhado do termo de autenticacdo eletronica da Junta Comercial dos
termos de abertura e de encerramento do Livro Diario.

13.11. Quando se tratar de de sociedade constituida a menos de 1 (um) ano, a licitante devera
apresentar apenas o balanco de abertura, o qual devera conter a identificagdo legivel e assinatura
do responsavel contabil da empresa, devidamente registrado no Conselho Regional de
Contabilidade — CRC, bem como ser devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou
domicilio da licitante ou em outro érgao equivalente.

13.12. Quando se tratar de sociedade constituida hd menos de dois anos, os documentos
referidos no item (B.1) limitar—se—ao ao ultimo exercicio.

13.13. A apresentacdo das Demonstracdes Contédbeis € obrigatdria para a analise econdmico-
financeira de todas as empresas, independentemente do porte, classificacdo ou enquadramento
para fins tributarios.

13.14. As empresas com tempo de existéncia inferior a 01 (um) ano, deverdo apresentar
declaracao do Patrimdnio Inicial, firmada por profissional habilitado junto ao CRC — RJ.
13.15. As licitantes enquadradas como Microempresa e Empresa de Pequeno Porte, optantes
pelo Simples Nacional, estdo dispensadas da apresentacdo do balanco patrimonial e suas
demonstragdes contabeis, desde que apresentem declaragdo de informagdo socioecondmico e
fiscal (DEFIS).

13.16. Certidoes Negativas de Faléncia, Recuperacao Judicial e Extrajudicial ou Certidao de
Insolvéncia Civil expedidas pelo (s) distribuidor (es) da sede da licitante ou de seu principal

estabelecimento. As certiddes deverdo vir acompanhadas de declaragdo oficial da autoridade
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judiciaria competente, relacionando os distribuidores que, na Comarca de sua sede, tenham

atribui¢@o para expedir certiddes negativas de faléncias e concordatas.

14. DA DOTACAO ORCAMENTARIA (Art. 20, Inciso VIII do Decreto Municipal n°
295/2023).
14.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em dotacdo orcamentaria

propria, prevista no orcamento do Municipio para o exercicio de 2026 na classificacao abaixo:

Orgio 05

Unidade Or¢amentaria 01

Subunidade Or¢camentaria |001

04.122.0012.2.351 — Manutengdo e Operacionaliza¢ao
Programa de Trabalho ‘ ‘ o
Agéncias Correios Comunitarias

3.3.90.36
Elemento de Despesa

3.3.90.39
Fonte 1.500.0001

15. DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. O presente Termo de Referéncia (TR) segue devidamente aprovado pela autoridade
competente (ordenador de despesas), nos termos do Decreto Municipal n® 295 de 27 de
dezembro de 2023 e Decreto n° 134 de 29 de maio de 2024.

Itaborai, de novembro de 2025.

Eliete Tavares Rodrigues Carlos Mauricio da Fonseca Mello Filho Simone dos Santos Vieira

Matr. 45.939 Matr.45.300 Matr.28.823
RATIFICO:
Diogo Cabral de Andrade
Secretario Municipal de Governo
Mat. 57.353
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Anexo II — Modelo de Termo de Contrato de Locacao de Imével
CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOV N° 006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° [ J/[ANO]

CONTRATANTE: O MUNICIPIO DE [NOME DO MUNICIPIO], pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n° [ ], com sede a [enderego
completo], neste ato representado pelo(a) Sr(a). [NOME DO(A) SECRETARIO(A)],
Secretario(a) Municipal de [NOME DA SECRETARIA], doravante denominado
LOCATARIO.

CONTRATADO: [NOME COMPLETO DO PROPRIETARIO OU PESSOA JURiDICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdao], portador do CPF n° [ ou CNPJ n°[], com

endereco a [endereco completo], doravante denominado LOCADOR.

As partes acima identificadas tém entre si justo e contratado o que segue, mediante as
clausulas e condic¢oes abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
O presente contrato tem por objeto a locacio do imovel localizado a [endereco completo do

imovel], destinado a instalacio e funcionamento de Agéncia de Correios Comunitaria,
sob responsabilidade da Secretaria Municipal de [NOME DA SECRETARIA].

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDICOES DO IMOVEL
O imovel devera ser entregue em perfeitas condi¢des de uso, higiene e seguranga, possuindo

instalacdes elétricas, hidraulicas e estruturais adequadas ao funcionamento da unidade
administrativa.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO
O prazo de locagao ¢ de [12 (doze)] meses, contados a partir da assinatura deste contrato,

podendo ser prorrogado mediante termo aditivo, conforme interesse publico e disponibilidade
or¢amentaria.
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CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DO PAGAMENTO

O valor mensal da locagao ¢ de RS | | ([valor por extenso]), a ser pago até o dia [dia]
de cada més, mediante depodsito em conta bancaria de titularidade do LOCADOR, apds
apresentacao de nota fiscal ou recibo de locacio e comprovacgdo da regularidade fiscal.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

O LOCADOR se obriga a:

a) Manter o imdvel em condi¢des adequadas de uso e conservacao;

b) Entregar o imovel com todas as instalagdes em pleno funcionamento;

¢) Permitir vistoria pela Administragdo Municipal sempre que necessario;

d) Responder por quaisquer encargos incidentes sobre o imével (IPTU, taxas e tributos).

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO se obriga a:

a) Utilizar o imovel exclusivamente para o fim previsto neste contrato;

b) Zelar pela conservagao do imoével, respondendo por danos causados por uso indevido;
¢) Comunicar o LOCADOR sobre eventuais danos estruturais ou necessidade de reparos;
d) Restituir o imovel nas mesmas condi¢des em que o recebeu, salvo deterioragdes
decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SETIMA — DOS ENCARGOS

Correrao por conta do LOCADOR todas as despesas relativas a impostos e taxas que incidam
sobre o imodvel, salvo as despesas de consumo (energia elétrica, agua, telefone e internet), que
ficardo a cargo do LOCATARIO.

CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO

O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo:

a) Por interesse publico, mediante comunicacdo prévia com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias;

b) Por descumprimento de quaisquer clausulas contratuais;

¢) Por comum acordo entre as partes.
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CLAUSULA NONA — DA VISTORIA

Seré realizado Termo de Vistoria antes da ocupacdo e apos a devolucao do imével, para
atestar as condig¢oes fisicas ¢ de conservacao do bem.

CLAUSULA DECIMA — DO FORO

Fica eleito o foro da comarca de [NOME DA CIDADE/UF], para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas deste contrato.

E, por estarem de pleno acordo, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor
e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas, para que produza seus efeitos legais.

[Municipio], [data].

LOCATARIO:

[Nome do(a) Secretario(a)]
Secretario(a) Municipal de [Nome da Secretaria]

LOCADOR:

[Nome do Proprietario ou Representante Legal]

TESTEMUNHAS:
1. Nome: CPF:
2. Nome: CPF:
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ANEXO III - MODELO DE PROPOSTA DO PROPRIETARIO (LOCADOR)
PROCESSO SEI N° 0010.000034/2025-41

Chamamento Publicon’ [ |/[ANO]

Processo Administrativon’ [ |/[ANO]

Objeto: Locacgdo de imovel destinado a instalagdo e funcionamento de Agéncia de Correios
Comunitaria sob responsabilidade da Secretaria Municipal de [NOME DA SECRETARIA]

I — IDENTIFICACAO DO PROPONENTE (LOCADOR)

Nome completo / Razao social:

CPF / CNPJ:

Endereco:

Bairro: CEP: Municipio:
Telefone: E-mail:

I - IDENTIFICACAO DO IMOVEL OFERTADO

Endereco do imovel:

Bairro: Municipio:
Area construida: m? Area total do terreno: m?
Matricula n°: Cartorio de Registro de Imdveis:

Ponto de referéncia:

11T - CONDICOES FISICAS E ESTRUTURAIS

ITEM DESCRICAO SITUACAO DO IMOVEL

1 Estrutura fisica (paredes, piso, telhado) [J Boa [0 Regular [J Precisa de reparos
2 Instalagdes elétricas e hidraulicas [0 Boa [J Regular [J Precisa de reparos
3 Acessibilidade 0] Sim [ Nao

4 Banheiros 0] Sim [ Nao
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DESCRICAO SITUACAO DO IMOVEL
5 Copa / cozinha 0] Sim [ Nao
6 Iluminacao natural e ventilagao [ Sim [ Nao
7 Condigdes gerais de conservagao (] Boa [ Regular [J Precisa de reparos

IV — CONDICOES DA PROPOSTA

Valor mensal pretendido: R$ ([valor por extenso])
Prazo de locacio proposto: meses

Incluso no valor: (1 IPTU [ Taxas [ Condominio [ Qutros:

Forma de pagamento: até o dia de cada més, mediante depdsito bancario.

V — DOCUMENTACAO ANEXADA

L] Copia atualizada da matricula do imoével

[] Planta baixa / croqui / fotos

L] Certiddes negativas de débitos (Municipal, Estadual, Federal e Trabalhista)
[1 Documento de identificagdo ¢ CPF/CNPJ do proponente

[0 Comprovante de enderego

L] Declaragdo de inexisténcia de impedimento legal

VI - DECLARACAO DO PROPONENTE

Declaro, sob as penas da lei, que:

e Sou legitimo(a) proprietario(a) ou possuidor(a) do imével acima descrito;

e O imovel encontra-se em condi¢des de uso e esta regularizado junto aos 6rgaos
competentes;

e Tenho conhecimento das condic¢oes estabelecidas no Chamamento Publico n°
[ VIANO];

o Comprometo-me a firmar o contrato de locacdo e disponibilizar o imdvel nas
condig¢des exigidas pela Administragao Publica Municipal, caso minha proposta seja
selecionada.

[Municipio], [data].
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Assinatura do Proprietario ou Representante Legal

Nome:
CPF/CNPJ:
Telefone:
E-mail:
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ANEXO IV - MODELO DE TERMO DE ACEITACAO AS CONDICOES DO
EDITAL
CHAMAMENTO PUBLICO N° 006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

Prezados Senhores,

Pelo presente, [LICITANTE], [QUALIFICACAO], por meio de seu(s) REPRESENTANTE(S)
LEGALIS (S), declara, sob as penas da legislagdo aplicavel, que esta ciente e concorda com as
condi¢oes contidas no edital e seus anexos, tendo pleno conhecimento do objeto do
Chamamento epigrafado, conforme especificado no EDITAL, bem como suas respectivas

condicoes.

Declara, ainda, que responde pela veracidade de todas as informagdes constantes da
documentacdo e da PROPOSTA COMERCIAL apresentadas e declara que recebeu todos os
elementos componentes do presente EDITAL e que tomou conhecimento de todas as
informagdes e das condigdes para o cumprimento das obrigacdes OBJETO da LICITACAO,
tendo considerado suficientes as informagdes recebidas para a elaboragdo da sua PROPOSTA

COMERCIAL.

[LOCAL], [DATA]

[LICITANTE]
[REPRESENTANTE LEGAL]
RG n° [¢] CPF/ME sob o n° []

OBS.: 1 - A declaragao devera ser apresentada em papel timbrado da empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.
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ANEXO V - MODELO DE CARTA DE REPRESENTANTE LEGAL

CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOYV N°006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

Prezados Senhores,

Pelo presente instrumento de mandato, [LICITANTE], [QUALIFICACAO], doravante
denominada “OUTORGANTE”, nomeia e constitui seus bastantes REPRESENTANTES
LEGAIS, Sr(a). [NOME], [QUALIFICACAO]; Sr(a). [NOME], [QUALIFICACAO],
credenciando-os para, em [conjunto e/ou isoladamente], praticar todos os atos necessarios
durante a realizagdo do certame licitatorio descrito no EDITAL de CHAMAMENTO
PUBLICO N° 006/2025, inclusive para:

I. Representar a OUTORGANTE nas sessdes publicas de LICITACAO e em todos os
demais atos do processo licitatorio;
II. Interpor recursos e renunciar ao direito de interpor recursos;
III. Representar a OUTORGANTE na defesa de seus interesses em ambitos
administrativo e judicial durante o procedimento licitatorio;
IV. Assinar, apresentar proposta, prestar esclarecimentos, satisfazer exigéncias, ajustar
condi¢des, receber notificacdes, intimagdes e citacdes, concordar ¢ discordar de atos e
decisdes da COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO E SELECAO; e
V. Fazer acordos e renunciar a direitos.
A [LICITANTE] tem ciéncia de que seus REPRESENTANTES LEGALIS serao os responsaveis
pela integral representagio da LICITANTE no EDITAL de CHAMAMENTO PUBLICO N°
006/2025, detendo os poderes necessarios e suficientes para representacdo durante todo o

processo licitatorio.

[LOCAL], [DATA]

[LICITANTE]
[REPRESENTANTE LEGAL]
RG n° [*]

CPF/ME sob o n° [*]
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ANEXO VI - MODELO DE DECLARACAO DE QUE NAO POSSUI EMPREGADOS
EXECUTANDO TRABALHO DEGRADANTE OU FORCADO

CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOYV N° 006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

EMPIesa....ccooiiieiieiiieieeciece e (nome da empresa licitante)..., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.°................ sediada........cccueenee. (endereco completo)........... , DECLARA,
sob as penas da lei, que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho
degradante ou forcado, observando o disposto nos incisos III e IV do art. 1° € no inciso III do

art. 5° da Constituicao Federal.

[LOCAL],
[DATA]

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
LEGAL]
RG n° [+] CPF/ME sob o n° []

OBS.: 1 - A declaracdo devera ser apresentada em papel timbrado da empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.
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ANEXO VII - MODELO DE DECLARACAO ATESTANDO QUE NAO PESA SOBRE
O IMOVEL QUALQUER IMPEDIMENTO DE ORDEM JURIDICA CAPAZ DE
COLOCAR EM RISCO A LOCACAO

CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOYV N° 006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

EMPresa.......cooccveeeciieeciieeeee et (nome da empresa licitante), inscrita no
CNPJ/MF sob o n.“................. sediada........cceenen. (endereco completo)........... , DECLARA e
ATESTA, sob as penas da lei, que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locagao..

[LOCAL],
[DATA]

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
LEGAL]
RG n° [+] CPF/ME sob o n° []

OBS.: 1 - A declaracdo devera ser apresentada em papel timbrado da empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.
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ANEXO VIII - MODELO DE DECLARACAO FORMAL DE QUE ATENDE AS
DISPOSICOES DO ART. 9°, § 1°, DA LEI N.° 14.133/2021

CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOYV N° 006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

EMpPresa.......cooccveeeeiieeiiiieeeeeeee e (nome da empresa licitante), inscrita no
CNPJ/MF sob o n................. sediada........cceeuneenn. (endereco completo) ........... , DECLARA,
formalmente, sob as penas da lei, que atende as disposi¢des do art.9°, §1°, da Lei n° 14.133 de

01 de abril de 2021

[LOCAL],
[DATA]

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
LEGAL]
RG n° [¢] CPF/ME sob o n° []

OBS.: 1 - A declaragao devera ser apresentada em papel timbrado da empresa;
2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.

32



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORA({
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Governo

ANEXO IX- MODELO DE DECLARACAO DE RESERVA DE CARGOS PARA
PESSOA COM DEFICIENCIA

CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOYV N°006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

EMPIesa....ccoociieiieiiieiieeieee e (nome da empresa licitante)..., inscrita no
CNPJ/MF sob o n................. sediada.........ccoo...... (endereco completo)........... , DECLARA,
para os devidos fins, que os servigos sao prestados por empresas que comprovam cumprimento
de reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da
Previdéncia Social e que atendem as regras de acessibilidade previstas na legislagao, conforme
disposto no art. 93 da Lei n® 8.213, de 24 de julho de 1991, bem como o art. 63, inciso IV, da
Lein® 14.133/2021.

[LOCAL],
[DATA]

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
LEGAL]
RG n° [+] CPF/ME sob o n° [¢]

OBS.: 1 - A declaragao devera ser apresentada em papel timbrado da empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.
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ANEXO X - MODELO DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DO INCISO XXXIII
DO ARTIGO 7° DA CONSTITUICAO FEDERAL

CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOYV N.° 006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

Prezados Senhores,

Pelo presente, [LICITANTE], [QUALIFICACAO], por meio de seu(s)
REPRESENTANTE(S) LEGALIS (S), DECLARA, para fins do disposto no inciso VI, do artigo
68, da Lei Federal n° 14.133/2021, sob as penas da legislagdo aplicavel, que ndo emprega
menores de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor

de dezesseis anos, salvo aqueles em contrato de aprendiz, maiores de quatorze anos.

[LOCAL],
[DATA]

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
LEGAL]
RG n° [+] CPF/ME sob o n° []

OBS.: 1 - A declaragdo devera ser apresentada em papel timbrado da empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.
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ANEXO XI - MODELO DE TERMO DE ENTREGA DE PROPOSTA

CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOYV N° 006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

Protocolo de entrega n° /2025.

TERMO DE ENTREGA DE PROPOSTA

Certifico e dou fe que
, por intermédio do seu
portador , Inscrito
no CPF n° e RGn® entregou nesta data

/12025 o envelope constantes do Edital de Chamamento Publico n® 006/2025 para

participagdo no referido Chamamento Publico.

Servidor
Comissao Especial de Avaliagdo e Selegdo — Chamamento Publico SEMGOV n°
006/2025

Portador da Proponente
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ANEXO XII - MODELO DE TERMO DE VISTORIA DE IMOVEL

CHAMAMENTO PUBLICO SEMGOYV N°006/2025

PROCESSO SEI N° 0010.000045/2025-21

(Locacao de imodvel destinado a instalacio de Agéncia de Correios Comunitaria)

I - IDENTIFICACAO DAS PARTES

LOCADOR: [Nome completo do proprietario ou pessoa juridica], inscrito no CPF/CNPJ sob
n° [ ], residente/sediado a [endereco completo].

LOCATARIO: O MUNICIPIO DE [NOME DO MUNICIPIO], pessoa juridica de direito
publico interno, inscrito no CNPJ sob n° [ ], com sede a [endere¢o completo],
neste ato representado pelo(a) Sr(a). NOME DO(A) SECRETARIO(A)], Secretario(a)
Municipal de [NOME DA SECRETARIA].

II - IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco:
Bairro: Municipio:
Area construida: m? Matricula n°: Cartorio:

III - FINALIDADE

O presente termo tem por finalidade atestar as condicdes do imovel locado, destinado a
instalaciio e funcionamento de Agéncia de Correios Comunitaria, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de [NOME DA SECRETARIA].

IV — CONDICOES VERIFICADAS

ITEM DESCRICAO SITUACAO ENCONTRADA OBSERVACOES
Estrutura fisica (paredes, piso, [0 Boa [J Regular [ Precisa de
teto) reparos
) Instalagdes elétricas [0 Boa [J Regular [J Precisa de
reparos
3 Instalagdes hidraulicas L) Boa L] Regular L Precisa de
reparos
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DESCRICAO SITUACAO ENCONTRADA OBSERVACOES

4 Cobertura e telhado 01 Boa [0 Regular [J Precisa de
reparos

5 Pintura interna/externa U Boa L] Regular L Precisa de
reparos

6 Sanitérios L1 Boa [J Regular [J Precisa de
reparos

7 Acessibilidade (rampas, portas, [ Boa [ Regular [ Precisa de
corrimaos) reparos

3 Ventilacio e iluminacéio L1 Boa [J Regular [J Precisa de
reparos

9 Seguranca (trancas, janelas, [0 Boa [0 Regular [J Precisa de
muros, portdes) reparos

10 Condigdes gerais do entorno U Boa L Regular [ Precisa de

V — CONCLUSAO

reparos

Apos a vistoria realizada no dia [data], pelas partes acima identificadas, constatou-se que o
imovel apresenta condi¢coes [adequadas / parcialmente adequadas / inadequadas] para o
uso pretendido, devendo ser observadas as recomendagdes descritas no campo de
observacoes.

Fica registrado que as partes tém ciéncia das condi¢des constatadas nesta vistoria,

comprometendo-se 0 LOCADOR a realizar os ajustes necessarios antes da entrega definitiva
do imovel, se for o caso.

VI - ASSINATURAS
[Municipio], [data].

Pela Secretaria Municipal de [NOME]:

[Nome do(a) Secretario(a)]
Secretario(a) Municipal de [NOME DA SECRETARIA]

Pelo LOCADOR:

[Nome do Proprietario ou Representante Legal]
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Técnico Responsavel pela Vistoria:

[Nome do Engenheiro ou Fiscal Responsavel]

CREA/CAU n®:

Testemunhas:
l. CPF:
2. CPF:
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