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EDITAL DE CONVOCACAO PUBLICA PARA CREDENCIAMENTO E
SELECAO DE IMOVEL PARA LOCACAO PARA SEDIAR AS INSTALACOES
SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO E EVENTOS, DE ACORDO COM
AS CONDICOES E QUANTITATIVOS ESTIPULADOS NESTE

INSTRUMENTO CONVOCATORIO.
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O Municipio de Itaborai, por intermédio do Secretaria Municipal de Turismo e
Eventos torna publico aos interessados, por meio desta Secretaria, que
pretende alugar imovel proximo a Praca Marechal Floriano Peixoto, Centro,
com o objetivo de sediar este 6rgdo, contendo todas as especificacfes contidas
no Anexo | (Termo de Referéncia), deste Edital e demais justificativas
constantes nos autos do processo SEI n° 0026.000017/2025-35, e nas
condic¢des abaixo especificadas:

1. OBJETO

1.1. O objeto do presente procedimento € a selegcdo/credenciamento de
interessados em alugar imovel proximo a Praca Marechal Floriano Peixoto,
Centro, para a Secretaria de Turismo e Eventos, conforme condicdes,
guantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1.2. O presente credenciamento se enquadra na hipotese do art. 2°, do Decreto
Municipal n°® 134, de 29 de maio de 2024.

1.3. O credenciamento ndo obriga a administracdo publica a contratar.

1.4. A locacdo obedecera:

1.4.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que
normatiza licitacdes e contratos da Administracdo Publica;

1.4.2. as orientagbes TCE/RJ, TCU e da Procuradoria Geral do
Municipio de Itaborai;

as disposicbes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de
1991, que dispde sobre as locacbes dos iméveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes;

1.4.3. o Decreto Municipal n® 134, de 29 de maio de 2024, que
dispbe sobre locacdo no ambito da Administracdo Publica Direta,
Autarquica e Fundacional do Municipio de Itaborai.

2. DA PARTICIPACAO NO CREDENCIAMENTO

2.1. Poderao participar deste chamamento, os interessados que estiverem
previamente cadastrados pela Comissao Especial.
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2.2. A nado observancia do disposto no item anterior podera ensejar
desclassificacdo no momento da habilitag&o.

2.3.  Nao poderao participar do credenciamento:
2.3.1. aquele que ndo atenda as condictes deste Edital e seu(s) anexo(s);

2.3.2. pessoa fisica ou juridica que-esteja impedida de licitar ou contratar
com a administracdo publica federal em decorréncia de sancéo que lhe foi
imposta;

2.3.3. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe funcdo no processo de
contratacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao do contrato, ou que deles
seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau;

2.3.4. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a
divulgacdo do edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em
julgado, por exploracéo de trabalho infantil, por submisséo de trabalhadores
a condicdes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos
casos vedados pela legislacao trabalhista;

2.3.5. Nao poderé participar, direta ou indiretamente, do credenciamento ou
da execucdo do contrato agente publico do 6rgdo ou entidade contratante,
devendo ser observadas as situacbes que possam configurar conflito de
interesses no exercicio ou ap0s 0 exercicio do cargo ou emprego, nos
termos da legislacdo que disciplina a matéria, conforme 8 1° do art. 9° da Lei
n°® 14.133, de 2021.

2.4. O impedimento de que trata o item 2.3.2 serd também aplicado ao
interessado que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o
intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua
controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o
ilicito ou a utilizacéo fraudulenta da personalidade juridica do interessado.

2.5. A vedacédo de que trata o item 2.3.4. estende-se a terceiro que auxilie a
conducéo da contratacdo na qualidade de integrante da Comissao Especial.

2.6. Como condicdo prévia de exame da documentacdo apresentada pelos
interessados, serdo consultados 0s seguintes cadastros:

2.6.1. Cadastro Nacional de Condenagbes Civeis por Atos de Improbidade
Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de Justica
(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art9%C2%A71
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art9%C2%A71
http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/
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2.6.2. Lista de Inidoneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU,

2.6.3. Certiddo de Regularidade Fiscal do Imével, emitida pelo Cartério da
Divida Ativa do Municipio de Itaborai.

2.7. Nao poderéao participar os interessados que estejam proibidos de celebrar
contratos administrativos, na forma da legislacdo vigente;

3. DA MANIFESTACAO DA INTENCAO DE SE CREDENCIAR.

3.1. Os interessados deverao estar previamente cadastrados e encaminharao,
exclusivamente por meio eletronico (semtur@itaborai.rj.gov.br), o requerimento
de participacdo com a indicacdo de sua intencdo de se credenciar para alugar
imovel para sediar a Secretaria de Turismo e Eventos de Itaborai, com as
seguintes informagodes:

3.1.1. Descricao detalhada do imovel;

3.1.2. Atestar o cumprimento dos requisitos de habilitacdo para fornecer imovel
a ser locado pela Secretaria de Turismo e Eventos.

3.2. Todas as especifica¢cdes do objeto vinculam o interessado.

3.2.1. No valor da contratacdo estardo inclusos todos os custos, taxas e
impostos incidentes sobre o imovel.

3.2.2. A apresentacdo do requerimento de participacdo com a indicacdo da
intencdo de se credenciar implica obrigatoriedade do cumprimento das
disposi¢cbes contidas no Termo de Referéncia, assumindo o credenciado o
compromisso de executar o objeto nos seus termos;

3.2.3. No requerimento de participacdo com a indicacao de sua intencéo de se
credenciar, o interessado apresentara também declaracéo que:

3.2.3.1. esta ciente e concorda com as condi¢cfes contidas no edital e
seus anexos;

3.2.3.2. ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de
14 anos, na condicdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da
Constituicao;

3.2.3.3 ndo possui empregados executando trabalho degradante ou
forgcado, observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso
[Il do art. 5° da Constituicdo Federal,



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm#art7
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm#art7
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm
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3.2.3.4. cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e
em outras normas especificas.

3.2.4. A falsidade da declaracdo de que trata o item 3..2.3 sujeitarda o
interessado as sancdes previstas na Lei n® 14.133, de 2021, e neste Edital.

4. DA HABILITACAO

Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes
para demonstrar a capacidade do interessado de realizar o objeto do
credenciamento, serdo exigidos para fins de habilitacao.

A documentacdo exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal, social e
trabalhista e econdmico-financeira, podera ser substituida pelo registro
cadastral no Sicaf.

A)  HABILITACAO JURIDICA

4.1. Para fins de habilitagdo juridica, devera o licitante comprovar os
seguintes requisitos:

4.1.1 Registro comercial, no caso de empresario individual;

4.1.2 Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com
chancela digital na forma eletrdnica ou tradicional, em se tratando
de sociedades empresarias, acompanhado dos documentos de
designagao de seus administradores, caso designados em ato
separado;

4.1.3 Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedade simples,
acompanhada da prova da composi¢céo da diretoria em exercicio;

4.1.4 Aprova da investidura dos administradores da sociedade limitada
eventualmente designados em ato separado do Contrato Social,
mediante termo de posse no livro de atas da Administracéo e
averbacgao no registro competente;

4.1.5 Decreto de autorizagao, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, e ato de registro ou
autorizacao para funcionamento expedido pelo 6rgao competente,
quando a atividade assim o exigir;

4.1.6 Declaragao formal de que atende as disposi¢des do art. 9°, § 1°, da
Lei n.° 14.133/2021.

4.2 A sociedade simples que ndo adotar um dos tipos societarios regulados
no Codigo Civil devera mencionar no respectivo ato constitutivo as
pessoas naturais incumbidas de sua administragcdo, exceto se assumir a
forma de sociedade cooperativa.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
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4.3 Na hipotese de existir alteragcdo nos documentos, posteriormente a
constituicdo da sociedade, os referidos documentos deverdo ser
apresentados de forma consolidada, contendo todas as clausulas em
vigor.

B)  HABILITACAO FISCAL
4.4 Para fins de habilitacdo fiscal, o licitante devera apresentar:

4.4.1 Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas —
CNPJ ou no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

4.4.2 Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou

municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede da licitante, pertinente

a atividade empresarial objeto desta licitagéo;

4.4.3 Prova de regularidade com as Fazendas Federal, Estadual e
Municipal mediante a apresentagdo dos seguintes documentos:

a) A prova de regularidade com a Fazenda Federal sera efetuada por
meio da Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos
Federais, inclusive contribuigcdes sociais, e a Divida Ativa da Unido, ou
Certiddo Conjunta Positiva com efeito negativo, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB e pela Procuradoria—
Geral da Fazenda Nacional —PGFN, da sede da licitante;

b) A prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio da
licitante sera feita por meio da apresentagao da certiddo negativa ou
positiva com efeito negativo do Imposto sobre Circulagdo de
Mercadorias e Servigos e certiddo negativa ou positiva com efeito
negativo da divida ativa, ou, se for o caso, certiddo comprobatéria de
que a licitante, pelo respectivo objeto, esta isenta de inscri¢ao estadual;

c) A prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio da
licitante sera feita por meio da apresentagdo da certiddo negativa ou
positiva com efeito negativo do Imposto sobre Servigcos de Qualquer
Natureza e certiddo negativa ou positiva com efeito negativo da divida
ativa ou, se for o caso, certiddo comprobatoria de que a licitante, pelo
respectivo objeto, esta isenta de inscrigdo municipal,

4.4.4 Prova de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico — CRF-FGTS.

4.4.5 As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar
toda a documentacdo exigida para efeito de comprovagdo de regularidade
fiscal, mesmo que esta apresente alguma restricao.

4.5 Caso a documentacédo apresentada pela microempresa ou empresa de
pequeno porte contenha alguma restricdo, Ihe serd assegurado o prazo

6
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de 5 (cinco) dias uteis, contados do momento em que o proponente for
declarado o vencedor da licitagdo, para a regularizacdo da
documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito e emissdo de
eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de negativa.

4.6 O prazo acima sera prorrogado por igual periodo, mediante requerimento
do interessado, ressalvadas as hipéteses de urgéncia na contratacdo ou
prazo insuficiente para o empenho.

4.7 A nao regularizacdo da documentacdo no prazo estipulado implicara a
decadéncia do direito a contratacdo, sem prejuizo do disposto no art. 90,
§ 59 da Lein.° 14.133/2021.

C) HABILITACAO SOCIAL E TRABALHISTA
4.8 Para fins de habilitagéo social e trabalhista, o licitante devera apresentar:

4.8.1. Certidao Negativa de llicitos Trabalhistas praticados em face de
trabalhadores menores, emitida pelo Ministério do Trabalho e Emprego,
ou Declaragéo firmada pela licitante, de que ndo emprega menor de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de que n&o
emprega menor de dezesseis anos, salvo maiores de quatorze anos na
condic&o de aprendiz, sob as penas da lei, consoante o disposto no art.
68, VI, da Lei n.° 14.133/2021.

4.8.2. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou Certidao
Positiva de Débitos Trabalhistas com efeito negativo.

4.8.3 Declaragao de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e
para reabilitado da Previdéncia Social, na forma do art. 63, IV, da Lei n.°
14.133/2021.

D) QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

4.9. O licitante devera apresentar Copia do Balanco Patrimonial e
demonstracdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da
empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisérios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de 3
(trés) meses da data de apresentacdo da proposta;

balancos apresentados.
4.10 Entende-se por “apresentados na forma da Lei”:

a) Em se tratando de empresa constituida na forma de Sociedade
7
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Andénima, a licitante devera apresentar a publicacdo do balango em
jornal de grande circulagéo editado na localidade em que esteja situada
a sede da companhia, observado o art. 289 da Lei n° 6.404/76,
ressalvada a hipotese prevista no art. 294 daquela legislagdo, que
faculta a apresentagcdo em publicacao eletrénica, na forma do disposto
na Portaria ME n° 12.071/21 do Ministério da Economia e suas
sucessivas alteragoes;

b) Em se tratando de empresas constituidas na forma de outros tipos
societarios, as demonstracdes contabeis devem estar com Termo de
Abertura e de Encerramento devidamente registrados ou arquivados na
Junta Comercial do Estado, ou Cartério pertinente, com as respectivas
folhas numeradas, ou seja, cépia fiel do Livro Diario, autenticado;

c) Na hipotese de ser utilizada a Escrituragdo Contabil Digital — ECD, o
balango patrimonial deve estar autenticado na forma eletrénica, pelo
Sistema Publico de Escrituragdo Digital — SPED, acompanhado do
termo de autenticacdo eletronica da Junta Comercial dos termos de
abertura e de encerramento do Livro Diario.

4.11. Quando se tratar de de sociedade constituida a menos de 1 (um) ano, a
licitante devera apresentar apenas o balanco de abertura, o qual devera conter
a identificacdo legivel e assinatura do responsavel contabil da empresa,
devidamente registrado no Conselho Regional de Contabilidade — CRC, bem
como ser devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da
licitante ou em outro 6rgao equivalente.

4.12. Quando se tratar de sociedade constituida h4 menos de dois anos, 0s
documentos referidos no item (B.1) limitar—se—&o ao ultimo exercicio.

4.13. A apresentacdo das Demonstracdes Contabeis € obrigatéria para a
analise econdmico-financeira de todas as empresas, independentemente do
porte, classificacdo ou enquadramento para fins tributarios.

4.14. As empresas com tempo de existéncia inferior a 01 (um) ano, deveréo
apresentar declaracdo do Patrimdnio Inicial, firmada por profissional habilitado
junto ao CRC — RJ.

4.15. As licitantes enquadradas como Microempresa e Empresa de Pequeno
Porte, optantes pelo Simples Nacional, estdo dispensadas da apresentacdo do
balanco patrimonial e suas demonstracées contabeis, desde que apresentem
declaracéo de informacédo socioeconémico e fiscal (DEFIS).

4.16. Certiddes Negativas de Faléncia, Recuperacao Judicial e Extrajudicial ou
Certiddo de Insolvéncia Civil expedidas pelo(s) distribuidor(es) da sede da
licitante ou de seu principal estabelecimento. As certidbes deverao vir
acompanhadas de declaracdo oficial da autoridade judicidaria competente,

8
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relacionando os distribuidores que, na Comarca de sua sede, tenham
atribuicéo para expedir certidées negativas de faléncias e concordatas.

4.17. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderdo ser
apresentados em original, por cOpia ou por meio digital.

4.18. A Comisséo Especial terd o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para analisar
a documentacéo apresentada pelo interessado.

4.19. Apds a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo serd permitida a
substituicdo ou a apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de
diligéncia, para:

4.19.1. complementagcdo de informagdes acerca dos documentos ja
apresentados pelo interessado; e

4.19.2. atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado.

4.20. Na anélise dos documentos de habilitacdo, a Comissdo Especial podera
sanar erros ou falhas que néo alterarem sua substancia ou validade juridica.

4.21. A comprovacéao de regularidade fiscal e trabalhista das microempresas e
das empresas de pequeno porte somente serd exigida para efeito de
contratacao, e ndo como condicao para participacdo no credenciamento.

5. DOS RECURSOS

5.1. A interposicdo de recurso referente a habilitacdo ou inabilitacdo de
interessados, a anulacdo ou revogacdo do credenciamento, observara o
disposto no Decreto Municipal n° 134, de 29 de maio de 2024.

5.2. O prazo recursal é de 3 (trés) dias uteis, contados da data de publicacdo
da deciséo.

5.3. Quando o recurso apresentado impugnar o ato de habilitacdo ou
inabilitacdo do interessado:

5.3.1. a intencdo de recorrer devera ser manifestada em 03 dias uteis, a
partir da publicacdo do imével selecionado, sob pena de preclusao;

5.3.2. 0 prazo para apresentacdo das raz0es recursais sera iniciado na
data de publicacéo da deciséo.

5.4. Os recursos deverdao ser encaminhados por meio eletrbnico
(semtur@itaborai.rj.gov.br).

5.5. O recurso sera dirigido a Comissdo Especial , a qual podera reconsiderar
sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo,

9
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encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua
decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

5.6. Os recursos interpostos fora do prazo nao serdo conhecidos.
5.7. O recurso e o pedido de reconsidera¢ao nao teréao efeito suspensivo.

5.8. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de
aproveitamento.

5.9. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos
interessados no portal de transparéncia da Prefeitura Municipal de Itaborai.

6. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

6.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, o interessado que, com
dolo ou culpa:

6.1.1. deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame ou nao
entregar qualquer documento que tenha sido solicitado pela comissao de
contratacao;

6.1.2. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para
a contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade do
credenciamento;

6.1.3. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou
retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracao;

6.1.4. apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame
ou prestar declaracao falsa durante o credenciamento;

6.1.5. fraudar o credenciamento;

6.1.6. comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer
natureza, em especial quando:

6.1.7. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
6.1. 8. induzir deliberadamente a erro no julgamento;
6.1. 9. apresentar documento falso;

6.1.10. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do
credenciamento;

6.1. 11. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

10
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6.2. Com fulcro na Lei n® 14.133, de 2021, a Administracdo poderda, garantida a
prévia defesa, aplicar aos credenciados as seguintes sancdes, sem prejuizo
das responsabilidades civil e criminal:

6.2.1. adverténcia,;
6.2.2. multa;
6.2.3. impedimento de licitar e contratar e

6.2.4. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida
sua reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

6.3. Na aplicacao das sanc¢des serdo considerados:
6.3.1. a natureza e a gravidade da infragcdo cometida.
6.3.2. as peculiaridades do caso concreto
6.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes
6.3.4. os danos que dela provierem para a Administracao Publica

6.3.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientacdes dos orgaos de controle.

6.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o
valor do contrato, recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias Gteis, a contar
da comunicacéo oficial.

6.5. Para as infracbes previstas nos itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3 e 6.1.4, a multa
sera de 0,5% a 15% do valor do contrato.

6.6. Para as infracdes previstas nos itens 6.1.5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8 e 6.1.9, a
multa sera de 15% a 30% do valor do contrato.

6.7. As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracao
de inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas,
cumulativamente ou nao, a penalidade de multa.

6.8. Na aplicacdo da sancdo de multa sera facultada a defesa do interessado
no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimac&o.

6.9. A sancdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao
responsavel em decorréncia das infragdes administrativas relacionadas nos
itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3 e 6.1.4, quando nao se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no
ambito da Administracdo Publica municipal direta e indireta do Municipio de
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Itaborai a qual pertencer o 6rgdo ou entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos.

6.10. Podera ser aplicada ao responsavel a sancado de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar, em decorréncia da préatica das infracdes
dispostas nos itens 6.1.5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8 e 6.1.9, bem como pelas infracbes
administrativas previstas nos itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3 e 6.1.4 que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave que a sancédo de impedimento de licitar e
contratar, cuja duracdo observara o prazo previsto no art. 156, 85° da Lei n.°
14.133/2021.

6.11. A recusa injustificada do credenciado em assinar o contrato, ou em
aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administracdo Municipal, descrita nos itens 6.1.3 e 6.1.4, caracterizara o
descumprimento total da obrigagcdo assumida e o0 sujeitara as penalidades
prevista neste edital.

6.12. A apuracdo de responsabilidade relacionadas as sancbes de
impedimento de licitar e contratar e de declaracéo de inidoneidade para licitar
ou contratar demandara a instauracdo de processo de responsabilizacao a ser
conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis,
gue avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o interessado para,
no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo,
apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

6.13. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicacdo das
sancdes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da
data da intimacdo, o qual sera dirigido a autoridade que tiver proferido a
decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
encaminhara o recurso com sua motivacdo a autoridade superior, que devera
proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias ateis, contado do

recebimento dos autos.

6.14. Cabera a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da
sancado de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data da intimac¢éo, e decidido no prazo maximo
de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

6.15. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou
da decisdo recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade
competente.

6.16. A aplicacdo das sancdes previstas neste edital ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacao de reparacéo integral dos danos causados.
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7. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

7.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por
irregularidade ou para solicitar esclarecimento sobre 0s seus termos enquanto
este permanecer em vigor.

7.2. A impugnacgédo e o pedido de esclarecimento poderéo ser realizados por
forma eletrbnica, pelo e-mail (semtur@itaborai.rj.gov.br)

7.3. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado
por meio eletrénico no prazo de até 3 (trés) dias uteis, contado da data de
recebimento do pedido.

7.4. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem o0s prazos
previstos no certame.

7.5. Acolhida a impugnacdo, o edital retificado sera publicado no Portal
Nacional de ContratacGes Publicas - PNCP.

8. DA DIVULGACAO DA LISTA DE CREDENCIADOS

8.1. O resultado, com a lista de credenciados relacionados de acordo com o
critério estabelecido no edital, serd publicado e estard permanentemente
disponivel e atualizado no PNCP.

9. PROPOSTA DE LOCACAO

9.1. As especificacbes apresentadas neste edital pela Comissao Designada,
possuem o carater geral de realizacdo de credenciamento dos interessados
na participacado do futuro certame licitatério sendo, portanto, preferenciais,
nao limitando a gama de possibilidade a serem ofertadas pelos interessados,
bem como ndo exaustivas a luz da legislacao vigente.

9.2. Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar
todos 0s custos necessarios para a realizacdo do objeto desta locacédo
(Despesas comuns, IPTU etc.), bem como demais impostos, contribuicdes
sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias,
taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacdo previstas nesta
convocagado e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o
contrato.

9.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante
legal, desde que possua poderes para tal.
13
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9.4. A apresentacdo de proposta de precos acarretara, necessariamente, na
aceitacao total das condicfes previstas neste Instrumento Convocatorio.

9.5. A proposta deverd ser entregue em envelope lacrado ou por meio
eletrbnico e conter ainda os seguintes dados:

9.5.1. A descricdo do imdvel, endereco, area fisica, instalacdes existentes e
atender as exigéncias minimas deste Edital e, quando aplicavel, devera ainda
conter:

9.5.2. Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas;
9.5.3. Fotos do Imoével (fachada, laterais e area interna);

9.5.4. Convencao e instituicdo de Condominio, com especificacdo de valor e
servicos inclusos (se houver), detalhamento dos servicos e demais despesas
eventuais que interfiram no valor total da despesa,;

9.5.5. Prazo de validade da proposta que deverad ser de, no minimo, 60
(sessenta) dias corridos, contados da data de recebimento da mesma,;

9.5.6. Prazo de entrega do imovel com as adaptacdes indicadas, se for o caso,
cujo limite é de até 30 (trinta) dias;

9.5.7. Escritura e Certiddo do Registro Geral de Imdveis, livre de quaisquer
onus para o LOCATARIO;

9.5.8. Os imoveis ofertados deverao atender na forma do art. 10, || do Decreto
Municipal n° 134/2024 aos requisitos minimos de:

Area total de no minimo 270 m2, entre area Util e comum;

Localizacdo: Praca Marechal Floriano Peixoto, Centro,
onde esta localizado o polo cultural e o Centro histérico do
Municipio;

Vagas de garagem: no minimo 1 veiculo;

Sanitarios: Minimo de 2 (2 banheiros coletivos e 1
banheiro privativo);

Ter sistema de ar condicionado instalado ou pré-instalado;
Copa/Cozinha: No minimo de 1 (uma);

Excelenteestado de conservacdo das instalacdes (piso e
paredes limpas);

Estar com as instalacGes elétricas revisadas e facil acesso
para instalacéo de internet.
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10. CREDENCIAMENTO/SELECAO DO IMOVEL

10.1. O credenciamento se da com o enderecamento da Proposta,
eletronicamente ou pessoalmente, entregues na Portaria da Prefeitura
Municipal de Itaborai, aos cuidados da Comisséo Especial , desighada pela
Secretaria de Turismo e Eventos.

10.2. As propostas enviadas eletronicamente deverdo ser encaminhadas em
até 08 (oito) dias, contados da Publicacdo do Edital, para o seguinte
endereco eletrénico: semtur@itaborai.rj.gov.br, até as 23h59 (vinte trés
horas e cinquenta e nove minutos); as encaminhadas, pessoalmente e
tempestivamente, deverao ser por meio de envelope lacrado e identificados
com o numero do Chamamento Publico e seu objeto, até as 17hs, na
forma do item 9.5 deste edital, devidamente protocolado na Prefeitura
Municipal de Itaborai, localizada na Praga Marechal Floriano Peixoto, n° 97 —
Centro, Itaborai/RJ, CEP.: 24.800-165.

10.3. O presente edital ndo implica em obrigatoriedade de locacao do imével ou
de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

10.3. A classificacéo e selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas
levard em consideracdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e
finalidade do imovel pretendido pela Administracdo, a sua localizacéo,
condicBes de acessibilidade e o valor pretendido para a futura locacao.

10.4. Serao desclassificadas as propostas que ndo atenderem aos requisitos
estipulados neste Edital.

10.5. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horério limites
constantes do item 10.2. acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

10.6. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao
(corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.

10.7. As propostas serdo analisadas pela Comissdo Especial , observando o
atendimento das condicbes de entrega da proposta, localizacdo, prazos e
demais disposicdes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado
Relatorio com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o
resultado do Chamamento.

11. CREDENCIAMENTO DO IMOVEL

11.1. A Comissédo Designada pela Secretaria de Turismo e Eventos analisara a
documentacdo apresentada pelos interessados e considerard o atendimento
das necessidades de instalacdo e localizacédo, indicando para realizagdo do
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certame a locagéo do imovel cujas caracteristicas atenderem de modo singular
ao interesse da Administracdo, desde que o prec¢o seja compativel com o valor
de mercado, segundo avaliacdo prévia e estudo técnico, a ser realizada por
orgao oficial e, caso haja custos, devera ser custeado pelo Locador.

11.2. Apés avaliacdo das propostas pela Comissdo que melhor atenda as
especificacdes deste Edital, estando o imével dentro dos parametros de precos
apresentados pelo laudo da avaliacdo realizada, ser4 promovido a publicacdo
das propostas selecionadas, subsidiardo a decisdo de realizar o processo
licitatério ou o processo de contratacdo direta, por meio de inexigibilidade de
licitacéo.

11.3. O Contrato podera ser prorrogado na forma da lei.

11.4. O Locador, portanto, desde que garanta a entrega do imovel no prazo
exigido pela Secretaria de Turismo e Eventos, podera aguardar a assinatura do
Contrato para iniciar as adequacdes do imovel as exigéncias do Municipio, se
for ocaso.

10.5. Para assinatura do Contrato sera exigido:
10.5.1. Documentacao referente a propriedade do imovel,
11.5.2. Habilitagdo, na forma do item 04 deste instrumento convocatorio;

11.5.3. Comprovante de regularidade com a Fazenda Federal, o FGTS e a
Fazenda Municipal (certiddo imobiliaria);

11.5.4. Declaracdo de quitacdo das ultimas contas de fornecimento de
energia elétrica, abastecimento de agua e tratamento de rede de esgoto e
outras taxas legalmente impostas ao imoével que possa afetar o custo do
LOCATARIO, inclusive condominiais;

11.6.5. Na forma do Art. 18 do Decreto Municipal n° 134/2024, o licitante
credenciado devera apresentar laudo de avaliacdo previa do imével, indicando
seu estado de conservacao e, quando aplicavel, os custos de adaptacdes, o
prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios e outras despesas
indiretas elaboradas.

11.6.5. Além dos documentos de habilitacdo constantes no item 04, serdo
exigidos os documentos abaixo listados quando aplicavél:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel, salvo excecdo em lei;
b) copia autenticada do registro do imével no Cartdrio de Registro de Imoveis;
c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servico publico de
16
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agua e energia elétrica;
e) copia autenticada do RG e CPF do responséavel pela assinatura do contrato;

f) em caso de cessédo, contrato celebrado entre as pessoas juridicas, se for o
caso;

g) declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

h) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de
Regularidade perante a Fazenda Municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e
ITBI (transmissao inter vivos);

i) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente,
conforme legislacéo local; e

J) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal para comprovar as
condicdes de habitabilidade do imével.

12. DA CONTRATACAO

12.1. ApOs divulgacédo da lista de credenciados, o 6rgédo ou a entidade podera
convocar o credenciado para assinatura do instrumento contratual, emisséo de
nota de empenho de despesa, autorizacdo de compra ou outro instrumento
habil, conforme disposto no art. 95 da Lei n® 14.133, de 2021.

12.3. A administracdo podera convocar o credenciado durante todo o prazo de
validade do credenciamento para assinar o contrato ou outro instrumento
equivalente, sob pena de decair o direito a contratacdo, sem prejuizo das
sancdes previstas na Lei n°® 14.133, de 2021, e no edital de credenciamento.

12.3. O prazo para assinatura do instrumento contratual pelo credenciado, apés
convocacao pela administracdo, sera de até 05 (cinco) dias, ap0s a vistoria do
imovel.

12.4. O prazo de que trata o item 12.3 podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, mediante solicitacdo, devidamente justificada, do credenciado
durante o seu transcurso, desde que o motivo apresentado seja aceito pela
administracao.

by by

12.5. Previamente a emissdo de nota de empenho e a contratacdo, a
administracdo devera realizar consulta ao Sicaf para identificar possivel
impedimento de licitar e contratar.

12.6. O prazo de vigéncia dos contratos decorrentes do presente
credenciamento sera de até 12 meses, podendo ser prorrogados, na forma do
art. 107, da Lei n° 14.133/2021, conforme item 16.2, deste edital.
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12.7. Os contratos decorrentes de credenciamento poderdo ser alterados,
observado o disposto no art. 124 da Lei n°® 14.133, de 2021.

12.8. E vedado o cometimento a terceiros do objeto contratado sem
autorizacao expressa da Administracao.

13. DA ANULACAO, DA REVOGACAO E DO DESCREDENCIAMENTO

13.1. O edital de credenciamento podera ser anulado, a qualquer tempo, em
caso de vicio de legalidade, ou revogado, por motivos de conveniéncia e de
oportunidade da administracgéo.

13.2. Na hipétese de anulacdo do edital de credenciamento, os instrumentos
gue dele resultaram ficardo sujeitos ao disposto nos art. 147 ao art. 150 da Lei
n° 14.133, de 2021.

13.3. A revogacdo do edital de credenciamento n&o repercutira nos
instrumentos ja celebrados que dele resultaram.

13.4. Sera realizado o descredenciamento quando houver:
13.4.1. pedido formalizado pelo credenciado, no prazo de 10 (dez) dias
uteis.
13.4. 2. perda das condi¢des de habilitacdo do credenciado;
13.4.3. descumprimento injustificado do contrato pelo contratado; e

13.4. 4. sancdo de impedimento de licitar e contratar ou de declaracdo de
inidoneidade superveniente ao credenciamento.

13.5. O pedido de descredenciamento de que trata o item 13.4.1 nao
desincumbira o credenciado do cumprimento de eventuais contratos assumidos
e das responsabilidades deles recorrentes.

13.6. Nas hipoteses previstas nos subitens 13.4.2 e 13.4.3, além do
descredenciamento, devera ser aberto processo administrativo, assegurados o
contraditério e a ampla defesa, para possivel aplicacdo de penalidade, na
forma estabelecida na legislacao.

13.7. Se houver a efetiva prestacdo de servicos, 0s pagamentos serao
realizados normalmente, até decisdo no sentido de rescisao contratual, caso o
fornecedor néo regularize a sua situacao.

13.8. Somente por motivo de economicidade, seguranca nacional ou no
interesse da administracdo, devidamente justificado, em qualquer caso, pela
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autoridade méaxima do 6rgéo ou da entidade contratante, ndo sera rescindido o
contrato em execugdo com empresa ou profissional que estiver irregular.

14. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

14.1. O Secretario de Turismo e Eventos designara uma comissdo para
recebimento do imdével, acompanhamento e fiscalizacdo da locagcdo objeto
deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucéo das falhas ou defeitos observados.

14.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do
representante deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para
adocao das medidas convenientes.

15. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

15.1. A Secretaria de Turismo e Eventos, respeitadas as disposi¢oes legais e
regulamentares em contrario, goza do direito de retencdo de benfeitorias que
tiver por uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servicos, apds prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

15.2. As benfeitorias necessérias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela
Secretaria de Turismo e Eventos de Itaborai, bem como as uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

15.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela Secretaria de Turismo
e Eventos, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

15.4. Finda a locacéao, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas
condicbes em que foi recebido pela Secretaria de Turismo e Eventos, salvo os
desgastes naturais do uso normal.

16. DO PRAZO DE VIGENCIA DO EDITAL

16.1. O presente edital terd prazo de vigéncia de 10 (dez) dias Uteis, a contar
de sua publicacao.

17. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

17.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios
documentais, operacionais, funcionais e de manutencdo e conservacéo do
imovel, conforme previsto neste Edital.
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17.2. O contrato decorrente da locacdo terd vigéncia inicial de 12 (dose)
meses, contados da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da
lei.

17.3. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a
partir da entrega definitiva do imdvel, pronto para uso pela Secretaria de
Turismo e Eventos, precedida de vistoria do imovel.

17.4. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de
Termo Aditivo. Toda prorrogacdo sera precedida de comprovacdo da
vantajosidade da medida para a Administracdo e certificagcdo de
compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

17.5. Caso nédo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacio escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento
e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

18. DAS CONDICOES GERAIS

18.1. O Municipio de Itaborai se reserva o direito de visitar os imoveis ofertados
ou solicitar informacbes complementares e, para tanto, os interessados
deverdo fazer constar da proposta os telefones, nomes das pessoas para
contato e em condi¢cdes de fornecer os elementos solicitados.

18.2. O aluguel avencado terd por base avaliacdo efetuada pela Comisséo
Municipal de Avaliacdo de Imoveis, com vigéncia a partir do recebimento do
imovel, atendendo a legislacdo Municipal e, subsidiariamente, a Lei Geral de
Locacdes/Lei do Inquilinato — Lei n° 8.245/91 e a Lei 14.133/2021 e alteracbes
posteriores.

18.3. O Municipio de Itaborai somente se responsabilizara pelos pagamentos
dos encargos constantes do artigo 23 da Lei 8.245, isto é, taxas remuneratoérias
de servicos de agua, esgoto e energia elétrica, bem como IPTU e as despesas
ordinarias de condominio, caso existam.

18.4. O proponente escolhido devera apresentar titulo de propriedade do
imovel, devidamente transcrito no Registro de Imdveis, assim como os demais
elementos necessarios a aprovacdo de sua proposta e formalizacdo do
contrato de locacéo, tais como: CPF, identidade e, em caso de empresa, 0
CNPJ, o contrato social, bem como a declaracdo de que nao existem débitos
com relacdo ao imével (dgua/esgoto, luz, taxas condominiais e impostos/taxas
distritais).
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18.5. No momento de entrega do imével, o LOCADOR estara obrigado a
apresentar o Habite-se, Escritura e Certiddo do Registro Geral de Imoveis
atualizada, e outros documentos exigidos por lei, sem 0Onus para o
LOCATARIO.

18.6. Além de cdpias dos projetos executados (as built), deverdo ser entregues
0s memoriais descritivos, os manuais e especificacdes para manutencado dos
equipamentos instalados no imével, cépias das Notas Fiscais da aquisicdo
destes equipamentos, bem como habite-se emitido pelo Municipio de Itaborali,
guando for o caso.

19. DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos,
excluir-se-4 o dia do inicio e incluir-se-4 o do vencimento. SO se iniciam e
vencem os prazos em dias de expediente na Administracao.

19.2. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o
afastamento do interessado, desde que seja possivel o aproveitamento do ato,
observados os principios da isonomia e do interesse publico.

19.3. Em caso de divergéncia entre disposi¢cOes deste Edital e de seus anexos
ou demais pecas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

19.4. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional
de Contratacbes Publicas (PNCP) e Portal Transparéncia do Municipio de
Itaborai.

19.5. Para esclarecimentos, em caso de duvidas, o interessado devera
consultar a Comissao Especial da Secretaria de Turismo e Eventos, por meio
através do endereco de correio eletrbnico: semtur@itaborai.rj.gov.br ou no
endereco: Praca Marechal Floriano Peixoto, n° 321, casa n° 01 — Centro,
Itaborai/RJ, CEP.: 24.800-165.

19.6. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo | — Termo de Referéncia;
b) Anexo Il — Modelo de Termo de Contrato de Locacao de Imével

c) Anexo Il — Modelo de Carta de Credenciamento;

d) Anexo IV — Modelo Termo de Aceitacao as Condicdes do Edital;
Anexo V — Modelo Declaragdo de Cumprimento o Inciso XXXIII do artigo
7° da Constituicao Federal;

e) Anexo VI — Modelo de Declaracdo de que Nao Possui Empregados

Executando Trabalho Degradante ou Forgado;
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f) Anexo VII — Modelo de Declaracdo Atestando Que N&o Pesa Sobre o
Imével Qualquer Impedimento de Ordem Juridica Capaz de Colocar em
Risco a Locacéo;

g) Anexo VIl — Modelo Declaracdo Formal de que atende as
disposicOes do art. 9°, § 1°, da Lei N.° 14.133/2021;

h) Anexo IX— Modelo de Declaracao de Reserva de Cargos para Pessoa
com Deficiéncia.

1) Anexo X — Modelo Termo de Entrega de Proposta.

Itaborai, 04 de fevereiro de 2025.

Jose Carlo Almeida de Araujo
Secretario de Turismo e Eventos
Mat. 57370
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
1. OBJETO

1.1 Locacgao de imdvel para sediar as instalacbes da Secretaria de Turismo
e Eventos, de acordo com as condigdes e quantitativos estipulados neste
instrumento.

1.2 O objeto da contratacao tem a natureza de locacao de imoéveis.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A locacgao se faz presente em decorréncia da necessidade de se realocar
os funcionarios da Secretaria de Turismo e Eventos, que vem buscando lograr
éxito em suas atribui¢cdes, desde que foi criado o organograma da secretaria
que devera definir objetivos, estabelecer metas e prioridades fundamentadas
em diagnosticos das necessidades e dificuldades existentes; assim com o
objetivo de ampliar a capacidade turistica e promover o desenvolvimento sécio-
econdmico do municipio, porem a Secretaria ndo possui um local adequado,
pois a mesma desde de criada, por meio através da Lei Complementar: n.°
265 de 13 de janeiro de 2021, ndo obteve éxito com a compra de um imovel
adequado as proximidades da Prefeitura Municipal de Itaborai, portanto, em
virtude do Municipio de Itaborai ndo possuir hoje, prédios proprios suficientes
para atender o funcionamento de todas as atividades dos servigos publicos,
optamos pela locagao.

2.1.2. AIém disso, se faz necessaria a locagdao de um imével onde possua
infraestrutura e caracteristicas especificas para instalagdo da estrutura da
Secretaria Municipal de Turismo e eventos. O imével pretendido devera ser
preferencialmente locado na regido Central da cidade, na Praga Marechal
Floriano Peixoto, onde esta localizado o polo cultural e o objeto devera possuir
metragem compativel e suficiente, contendo caracteristicas e divisdes internas
que possibilite o fluxo de pessoas e o adequado funcionamento de toda a
estrutura da Secretaria Municipal de Turismo e Eventos

2.2. Somando-se também que o imovel deve ser considerado como sendo de
facil acesso aos usuarios dos servicos oferecidos pela Administracdo publica, e
se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende no
tocante ao alojamento desses funcionarios, tanto pela localizacdo geogréfica
(que condicionou a sua escolha) quanto pela utilizacdo que atende as
finalidades precipuas da contratacdo pretendida pela Secretaria de Turismo e
Eventos, oferecendo mais qualidade aos funcionarios, cidaddos e outros
orgaos publicos.

2.3. Sendo assim, o0 imoOvel antigo ja pertencente a prefeitura podera ser
utilizado como museu, sem a necessidade de novos investimentos em
aquisi¢des, otimizando os recursos publicos e diminuindo gastos, sendo que o
imovel é tombado e ndo permite alteracdo em sua infraestrutura.
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2.4. Por fim, por se tratarem de servicos imprescindiveis, e, que ao campo do
dever e das obrigacbes da Administracdo Publica, devem ser servicos
garantidos pela acessibilidade, e, a fim de garantir o melhor desempenho das
atividades exercidas pelos 6rgéos publicos, colimando pela centralizacdo das
atividades subjetivas as Secretarias para melhor prestacdo do servigo publico
2.5 E oportuna destacar que o imovel a ser locado devera atender os itens de:
seguranca, operacionalidade, a habitualidade, salde dos funcionarios e
usuérios, trazendo conforto térmico, acustico e luminico, a funcionalidade e
acessibilidade, durabilidade, manutenibilidade, dentre outros parametros de
desempenho definidos na ABNT NBR.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATACAO

3.1 Lein®8.245/1991 - Dispde sobre as locagdes dos imbveis urbanos;

3.2  Artigos 51 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021;

3.3  Decreto Municipal n° 134 de 29 de maio de 2024;

3.4  Artigo 96 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2022;

3.5 Lei Complementar n°® 33 de 30 de dezembro de 2003.

3.6  Norma Brasileira de Bens — NBR 14.653.

3.7 A fundamentagao da necessidade da contratagcdo pretendida, encontra-
se detalhada em item especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo a
este instrumento, na forma do artigo 6° inciso XXIll, alinea ‘c’, da Lei n.°
14.133/2021.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 O imoével a ser locado na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera
ser preferencialmente locadona regido Central da cidade, na Praca Marechal
Floriano Peixoto, onde esta localizado o polo cultural, na regido central do 12
Distrito de Itaborai/RJ.

a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracéo do contrato de locacéo;

b) Instalacdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo. Devera
ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e
valvulas deverdo estar em perfeitas condicbes de utilizacdo, devidamente
atestadas;

c) Imoével em perfeitas condicbes de uso, com habite-se até a data do
recebimento das chaves (recebimento definitivo), em especial atencdo as
normas gue regem as instalacdes de prevencao e combate a incéndio;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a
comprometer a seguranca da estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

f) Sistema de climatizacdo em perfeitas condicdes para instalagbes de
aparelhos de ar condicionado;
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g) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverao estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel,

h) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacées prediais do imoével
estarem em perfeitas condicbes de uso, seguindo as diretrizes normativas
técnicas legais;

i) Namero de pontos logicos, telefénicos e elétricos compativeis com a
metragem do imoével;

) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia
de pontos de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

[) Imével adequado com rampas, elevadores, garagens cobertas, salas
adaptadas, com boa localizacdo, que ndo exija tantas melhorias estruturais,
principalmente para o atendimento ao publico tende a trazer melhoria até para
o desenvolvimento dos trabalhos.

5. CONTRATACAO

5.1 As obrigagbes decorrentes do presente termo de referéncia seréo
formalizadas por instrumento de contrato, celebrado entre Secretaria de
Turismo e Eventos de Itaborai, representado pelo seu Secretario Municipal,
doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria,
doravante denominada CONTRATADO, da Lei N° 14.133/2021, e das demais
normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 60(sessenta) meses contados da
data de assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
mediante disponibilidade orcamentaria e termo aditivo, salvo manifestacao
formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta
dias) do seu vencimento.

6.2 Os efeitos financeiros da contratacdo s6 serdo produzidos a partir da
entrega das chaves, precedido de vistoria do imovel.

7. PRECO

7.1 O valor sera condicionado a avaliacdo realizada por profissional
devidamente habilitado pela Comissdo de Avaliacdo de Imdveis da Prefeitura
de Itaborai, no qual deverd conter memorial descritivo, fotos e avaliacdo de
valor.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO:

8.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se detalhada em item
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na
forma do artigo 18°, 8§1°, VII, da Lei n.° 14.133/2021.
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9. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

9.1. Antes da assinatura do contrato de locacéo sera realizada uma vistoria no
imovel, cujo laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os
direitos e obrigacbes das partes contratantes.

9.2. E vedada a sublocagdo de imével.

b)
c)
d)

f)

9)
h)

10. OBRIGACOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO:

10.1. Durante a vigéncia do contrato de locacdo, sédo obrigacbes do
LOCADOR:

Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacfes de sua proposta;

Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;

Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, caso aplicavel;

Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel,

Incorrer nas despesas relacionadas a correcdo de falhas ocorridas na
edificacdo do imével, ou de desgastes ou deterioracbes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locacéao;

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
gue néao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio;

Fornecer, quando solicitado, informacfes sobre a composicdo da taxa
condominial paga;

Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacédo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do
LOCATARIO.

10.2. Durante a vigéncia do contrato de locacdo, sdo obrigacbes do
LOCATARIO:

Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis;

Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparacao dos estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu
uso normal;

Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo
os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;
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Pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas (se houver),
agua e esgoto;

Cumprir integralmente a convencédo de condominio e o0s regulamentos internos.
Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragao.

10.2.1. O LOCATARIO somente ficara obrigada ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e
o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

11. BENFEITORIAS

11.1. As benfeitorias necessarias realizadas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o
art. 35 da Lei n® 8.245/1991, facultado o desconto mensal no aluguel ou
retencgao.

11.2. As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o
imovel locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

12.1 As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade,
seguindo as clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021,
anuindo que qualquer descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em
responsabilizagao.

12.2. As comunicacdes entre o LOCATARIO e o LOCADOR devem ser
formalizadas por escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse
fim.

12.3. A execucao do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos e pelo gestor, que seréo
nomeados por ato do Secretario de Turismo e Eventos na forma do Decreto
Municipal n° 300, de 28 de dezembro de 2023.

12.4. A fiscalizacdo do contrato acompanhara a execucao do contrato de forma
a garantir o fiel cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando no
historico de gerenciamento do instrumento todas as ocorréncias relacionadas a
locacéo, visando assegurar os resultados desejados pela Administracao.

12.5. O fiscal devera verificar a manutencédo das condi¢des de habilitacdo do
LOCADOR, acompanhara o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e solicitar quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso
necessario.

12.6. No caso de descumprimento das obrigacOes contratuais ou detectados
fatos que possam inviabilizar a execu¢do do contrato, de forma parcial ou
integral, o fiscal do contrato prontamente informara o gestor do contrato sobre o
ocorrido.
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12.7. A fiscalizacdo informara ao gestor do contrato, dentro do prazo
estabelecido pela Administracdo, acerca do encerramento do contrato de
locagéo sob sua supervisao, a fim de viabilizar a renovacéo ou prorrogacao do
mesmo de forma agil e eficiente.

12.8. O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizagdo do
processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, mantendo todos os
registros formais da locacéo, de ocorréncias anotadas pela fiscalizagdo, assim
como das alteracdes e prorrogagdes contratuais.

12.9. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢cdes de
habilitacdo do LOCADOR e devera enviar a documentacao pertinente ao setor
responsavel pelas liquidacbes para a formalizacdo dos procedimentos de
pagamento, registrando os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacao
da despesa nos relatorios de gestao.

12.10. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o
processo administrativo de responsabilizacdo, visando a aplicacdo das san¢des
previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, caso sejam detectadas infracOes
administrativas no decorrer da execuc¢ao contratual.

13. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

13.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 30°
(trigésimo) dia utii do més subsequente ao vencido, desde que o recibo
locaticio, ou documento de cobranca correspondente, tenha sido apresentado
pelo LOCADOR.

13.2. O pagamento somente sera efetuado apdés a atestacdo, por parte da
fiscalizacdo, que o documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR esta
de acordo com o estabelecido no instrumento contratual.

13.3. Caso seja verificado que o LOCADOR deixou de executar o objeto em
consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento
ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras
sejam providenciadas, sem prejuizo das sanc¢des previstas no art. 156 da Lei
n.° 14.133/2021, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

13.4. Em situacbes em que surgirem duvidas ou discordancias sobre a
execucdo do objeto, seja quanto a dimensdo, qualidade ou quantidade, a
Administracao ira solicitar ao LOCADOR a emissdo de Nota Fiscal referente a
parcela incontroversa para fins de liquidacao e pagamento, conforme preconiza
o art. 143 da Lei n.° 14.133/2021.

13.5. A fiscalizagcdo nédo atestara o ultimo documento de cobranca referente ao
aluguel até que o LOCADOR realize a correcdo de todas as eventuais
pendéncias apontadas pela Fiscalizacao.

13.6. A contagem do prazo previsto no item 13.1 sera adiado até que o
LOCADOR regularize quaisquer irregularidades relacionadas a execuc¢do do
objeto ou nos documentos necesséarios a liquidacdo da despesa, incluindo
erros na emissao da nota fiscal ou fatura, sem 6nus ao LOCATARIO.

13.7. O LOCADOR devera encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou Fatura, a
documentacéo relacionada neste TR e demais documentos exigidos pelas
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normas de liquidacdo das despesas, para fins de comprovacgao da regularidade
fiscal, social e trabalhista.

13.8. O pagamento sera realizado através por meio de Nota Fiscal ou de ordem
bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pela
LOCADOR.

13.9. O LOCATARIO efetuara, quando do pagamento, as retencdes tributarias
nos percentuais previstos na legislacdo vigente e aplicAvel ao objeto da
contratacao.

14. CONDICOES DE HABILITACAO

E) HABILITAGAO JURIDICA
14.1. Para fins de habilitacdo juridica, devera o licitante comprovar os
seguintes requisitos:

14.1.1 Registro comercial, no caso de empresario individual;

14.1.2 Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela
digital na forma eletrénica ou tradicional, em se tratando de sociedades
empresarias, acompanhado dos documentos de designagao de seus
administradores, caso designados em ato separado;

14.1.3 Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada da
prova da composic¢ao da diretoria em exercicio;

14.1.4 A prova da investidura dos administradores da sociedade limitada
eventualmente designados em ato separado do Contrato Social, mediante
termo de posse no livro de atas da Administragao e averbacgao no registro
competente;

14.1.5 Decreto de autorizagao, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagao para
funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o
exigir;

14.1.6 Declaragao formal de que atende as disposi¢des do art. 9°, § 1°, da Lei n.°
14.133/2021.

14.2 A sociedade simples que ndo adotar um dos tipos societarios regulados no
Cddigo Civil devera mencionar no respectivo ato constitutivo as pessoas
naturais incumbidas de sua administracdo, exceto se assumir a forma de
sociedade cooperativa.

14.3 Na hipo6tese de existir alteracdo nos documentos, posteriormente a constituicdo
da sociedade, os referidos documentos deverdao ser apresentados de forma
consolidada, contendo todas as clausulas em vigor.

F)  HABILITAGAO FISCAL

14.4 Para fins de habilitacao fiscal, o licitante devera apresentar:
14.4.1 Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;
14.4.2 Prova de inscricao no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede da licitante, pertinente a atividade

29




PMI/RJ Processo SEI n°
0026.000017/2025 - 35

Rubrica: Fl.

Prefeitura Municipal de Itaborai
Secretaria de Turismo e Eventos

\\
/TagoRA\

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025

empresarial objeto desta licitagao;
14.4.3 Prova de regularidade com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal
mediante a apresentagao dos seguintes documentos:

d) A prova de regularidade com a Fazenda Federal sera efetuada por meio da
Certiddao Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais, inclusive
contribui¢des sociais, e a Divida Ativa da Unido, ou Certiddo Conjunta Positiva
com efeito negativo, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil —
RFB e pela Procuradoria—Geral da Fazenda Nacional —PGFN, da sede da
licitante;

e) A prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio da licitante sera
feita por meio da apresentagcdo da certiddo negativa ou positiva com efeito
negativo do Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos e certidao
negativa ou positiva com efeito negativo da divida ativa, ou, se for o caso,
certiddo comprobatdria de que a licitante, pelo respectivo objeto, esta isenta de
inscricao estadual,

f) A prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio da licitante sera
feita por meio da apresentagcdo da certiddo negativa ou positiva com efeito
negativo do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza e certiddao negativa
ou positiva com efeito negativo da divida ativa ou, se for o caso, certidao
comprobatéria de que a licitante, pelo respectivo objeto, esta isenta de
inscricdo municipal;

14.4.4 Prova de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico — CRF-FGTS.

14.4.5 As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar
toda a documentacdo exigida para efeito de comprovacdo de regularidade
fiscal, mesmo que esta apresente alguma restricao.

14,5 Caso a documentacdo apresentada pela microempresa ou empresa de
pequeno porte contenha alguma restricdo, Ihe sera assegurado o prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados do momento em que o proponente for declarado o
vencedor da licitacdo, para a regularizacdo da documentagcdo, pagamento ou
parcelamento do débito e emissdo de eventuais certiddes negativas ou
positivas com efeito de negativa.

14.6 O prazo acima sera prorrogado por igual periodo, mediante requerimento do
interessado, ressalvadas as hipdteses de urgéncia na contratacdo ou prazo
insuficiente para o empenho.

14.7 A nao regularizacdo da documentacdo no prazo estipulado implicara a
decadéncia do direito a contratacdo, sem prejuizo do disposto no art. 90, § 5°,
da Lei n.° 14.133/2021.

G) HABILITAGAO SOCIAL E TRABALHISTA:

14.8 Para fins de habilitacdo social e trabalhista, o licitante devera apresentar:
14.8.1. Certidao Negativa de llicitos Trabalhistas praticados em face de
trabalhadores menores, emitida pelo Ministério do Trabalho e Emprego, ou
Declaracgao firmada pela licitante, de que ndo emprega menor de dezoito anos
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em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de que ndo emprega menor de
dezesseis anos, salvo maiores de quatorze anos na condicdo de aprendiz, sob
as penas da lei, consoante o disposto no art. 68, VI, da Lei n.° 14.133/2021.

14.8.2. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou Certidao Positiva
de Débitos Trabalhistas com efeito negativo.

14.8.3 Declaragao de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, na forma do art. 63, IV, da Lei n.°
14.133/2021.

QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

14.9. O licitante devera apresentar Copia do Balanco Patrimonial e
demonstracdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da
empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisorios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de 3
(trés) meses da data de apresentacdo da proposta;

balancos apresentados.
14.10 Entende-se por “apresentados na forma da Lei”:

d)

f)

Em se tratando de empresa constituida na forma de Sociedade Anbnima, a
licitante devera apresentar a publicacdo do balangco em jornal de grande
circulagao editado na localidade em que esteja situada a sede da companhia,
observado o art. 289 da Lei n° 6.404/76, ressalvada a hip6tese prevista no art.
294 daquela legislagao, que faculta a apresentagdo em publicagado eletronica,
na forma do disposto na Portaria ME n° 12.071/21 do Ministério da Economia e
suas sucessivas alteracgdes;

Em se tratando de empresas constituidas na forma de outros tipos societarios,
as demonstracbes contabeis devem estar com Termo de Abertura e de
Encerramento devidamente registrados ou arquivados na Junta Comercial do
Estado, ou Cartdrio pertinente, com as respectivas folhas numeradas, ou seja,
copia fiel do Livro Diario, autenticado;

Na hipdtese de ser utilizada a Escrituragao Contabil Digital — ECD, o balango
patrimonial deve estar autenticado na forma eletrénica, pelo Sistema Publico de
Escrituracdo Digital — SPED, acompanhado do termo de autenticagao
eletrénica da Junta Comercial dos termos de abertura e de encerramento do
Livro Diario.

14.11. Quando se tratar de de sociedade constituida a menos de 1 (um) ano, a
licitante deverd apresentar apenas o balanco de abertura, o qual devera conter
a identificacdo legivel e assinatura do responsavel contabil da empresa,
devidamente registrado no Conselho Regional de Contabilidade — CRC, bem
como ser devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da
licitante ou em outro 6rgao equivalente.
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14.12. Quando se tratar de sociedade constituida ha menos de dois anos, 0s
documentos referidos no item (B.1) limitar—se—&o ao ultimo exercicio.

14.13. A apresentacdo das Demonstracdes Contdbeis € obrigatéria para a
analise econdmico-financeira de todas as empresas, independentemente do
porte, classificacdo ou enquadramento para fins tributérios.

14.14. As empresas com tempo de existéncia inferior a 01 (um) ano, deverao
apresentar declaragdo do Patrimonio Inicial, firmada por profissional habilitado
junto ao CRC — RJ.

14.15. As licitantes enquadradas como Microempresa e Empresa de Pequeno
Porte, optantes pelo Simples Nacional, estdo dispensadas da apresentacédo do
balanco patrimonial e suas demonstracdes contdbeis, desde que apresentem
declaragéo de informacéo socioeconémico e fiscal (DEFIS).

14.16. Certidbes Negativas de Faléncia, Recuperacao Judicial e Extrajudicial
ou Certidao de Insolvéncia Civil expedidas pelo(s) distribuidor(es) da sede da
licitante ou de seu principal estabelecimento. As certiddes deverdo vir
acompanhadas de declaracdo oficial da autoridade judiciaria competente,
relacionando os distribuidores que, na Comarca de sua sede, tenham
atribuicdo para expedir certiddes negativas de faléncias e concordatas.

15. VALOR DA LOCACAO

15.1 A locacao do imével terd um custo mensal, conforme valores apurados em
Laudo de Avaliacdo, elaborado pela Comissdo de Avaliacdo de Imoéveis da
Prefeitura de Itaborai, conforme clausula 72.

16. DA DOTACAO ORCAMENTARIA (Art. 20, Inciso VIII do Decreto
Municipal n° 295/2023).

16.1. As despesas decorrentes desta contratacdo estardo programadas em
dotacdo orcamentaria propria, prevista no orcamento do Municipio para o
exercicio de 2025/2025 na classificacédo abaixo:

Orgéo 31
Unidade Orcamentaria 001
Subumdapl_e 001
Orcamentaria

Programa de Trabalho 04.122.0012.2.843

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. O presente Termo de Referéncia (TR) segue devidamente aprovado pela
autoridade competente (ordenador de despesas), nos termos do Decreto
Municipal n® 295 de 27 de dezembro de 2023 e Decreto n° 134 de 29 de maio
de 2024.
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Itaborai, 04 de fevereiro de 2025.

Jose Carlo Almeida de Araujo
Secretario de Turismo e Eventos
Mat. 57370
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ANEXO Il - MODELO DE TERMO DE CONTRATO DE LOCAC}AO DE
IMOVEL
Termo de Contrato de Locacgéao
de Imbével que entre si
celebram a SECRETARIA DE
TURISMO E EVENTOS, como

LOCATARIO e . COMO
LOCADOR(A), na forma
abaixo:

O MUNICIPIO DE ITABORAI, com sede administrativa na Praca Marechal
Floriano Peixoto, n.° 97, Centro, CEP 24800-165, nesta Cidade, representado
neste ato, pelo Secretario Municipal de Turismo e Eventos, devidamente
inscrito no CNPJ sob o n° , atraveés do Secretario, Sr. :
brasileiro, casado, servidor publico, domiciliado no mesmo endereco acima
descrito para os fins deste contrato, inscrito no CPF sob n° ,
nomeado através da Portaria n° , doravante denominado
LOCATARIO, e do outro lado, , (qualificacdo do locador(a) na
qualidade de proprietaria, doravante denominado LOCADOR (A, em
conformidade do que consta do processo administratvo n® /e em
observancia as disposicdes da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei
n° 14.133, de 1° de abril de 2021, Decreto Municipal n° 134, de 29 de maio de
2024, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente do Chamamento Publico n°001/2025, mediante as
clausulas e condicbes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imoével situado no

endereco .................. , bairro ... ,  No Municipio de Itaborai
.................... , objeto da matricula n° ................, do ....................° Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de ................. , para sediar as instalacfes da

Secretaria de Turismo e Eventos.

O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a
respeita-lo
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CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

O presente Termo de Contrato é formalizado com base na Chamamento
Publico n° 001/2025,

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacao
por parte do LOCATARIO;

Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;
Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando
da realizacao da vistoria;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacdo genérica;

Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediacoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
gue nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

v' obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel,

v pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacao,
bem como das esquadrias externas;

v' obras destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do
edificio;

v indenizac¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;
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v instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

v despesas de decoracgédo e paisagismo nas partes de uso comum;

v/ constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o0s sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de l6gica, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacao,
seguranca e funcionamento dos equipamentos;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
gualificacéo exigidas no processo de contratacao;

Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, quando aplicavel;

Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza, no que for aplicavel;

Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacéo do imével/espaco fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra,
devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da notificacéo;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacédo da documentacao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse,;

E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢cbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo
os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

Os vicios elou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indeniza¢do, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no
recebimento do imével/lespaco fisico, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991,

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

N&o modificar a forma externa ou interna do imoOvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacbes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
gualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragéo, como:
v salérios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais
dos empregados do condominio;
v/ consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
v limpeza, conservacédo e pintura das instalac6es e dependéncias de uso
comum;
v" manutencédo e conservagao das instalacdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;
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v manutencdo e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;

v' manutencédo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;

v’ pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

v’ rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacao;

v reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagéo.

O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsao orcamentaria e
o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei
n° 8.245, de 1991;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacdo do imovel/espaco fisico locado

Cumprir integralmente a convencdo de condominio e 0s regulamentos
internos.

Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de
Iméveis competente, quando aplicavel.

O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste
Termo de Contrato.
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CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o
artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, seréo indenizaveis mediante desconto mensal no
aluguel ou retencao, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal sera de acordo com a avaliacdo do imovel realizado
pela Comissdo de Avaliagcdo de ImoOveis dentre as caracteristicas previstas
neste instrumento, apds apresentacdo das propostas.

As despesas ordinarias do condominio, bem como o0s encargos locaticios
incidentes sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da
despesa ap0s a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague
na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidacéao

Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente,
correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidagdo, na forma desta secéo,
prorrogaveis por igual periodo.

O prazo de gue trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdo, no caso de contratagcbes decorrentes de
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despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art.
75 da Lei n® 14.133, de 2021.

Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, 0 pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
apos a comprovacao da regularizacao da situacdo, ndo acarretando qualquer
onus para o LOCATARIO.

A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverda ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou
a documentacéo, aplicavel ao caso, mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133, de
2021.

A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a
manutencdo das condicbes de habilitacdo exigidas na contratacdo; b)
identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do
orgao ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado,
sera providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis, regularize sua situacédo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa.
O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, 0
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgéos responsaveis pela fiscalizacéo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO dever4 adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado
nao regularize sua situacéo junto ao SICAF.

Do Pagamento
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O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da
finalizacdo da liquidacdo da despesa.

No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR seréo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a
data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IGPM de corre¢céo
monetaria.

O pagamento serd realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacéo aplicavel.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 60(sessenta) meses, com inicio na
data de assinatura e, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991,
podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

A prorrogacao de gue trata este item € condicionada a comprovacao, pela
autoridade competente, de que as condicdes e 0S precos permanecem
vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o0
LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes
requisitos:

v' Seja juntado relatorio que discorra sobre a execucao do contrato, com
informacdes de que a locacao tenha transcorrido regularmente;

v' Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracao
mantém interesse na locacao;

v' Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacao;

v' Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condic¢des iniciais de
habilitacao.

O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
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A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de termo
aditivo.

O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido
penalizado nas sancdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de
licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacéo.

Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um
ano contado da data da avaliagdo do imovel.

Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os
precos iniciais poderdo ser reajustados, mediante a aplicacéo, pelo contratante,
do indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI, ou outro que venha substitui-lo, divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o
contratante pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variacao
conhecida, liguidando a diferenca correspondente téo logo seja(m) divulgado(s)
o(s) indice(s) definitivo(s).

Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao)
adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislacéo entdo em vigor.
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Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao
novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por
meio de termo aditivo.

O reajuste sera realizado por apostilamento.

Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR devera aceitar
negociar a adogcdo de preco compativel ao mercado de locacdo no municipio
em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgcamento Municipal deste exercicio, na dotacao
abaixo discriminada:

Orgao 31
Unidade Orcamentaria 001
Subunlda'd_e 001
Orcamentaria

Programa de Trabalho 04.122.0012.2.843

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um
representante do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as davidas que
surgirem no curso de sua execucao.

O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necesséario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando o0s
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocao das medidas convenientes.

O LOCADOR poderé indicar um representante para representa-lo na execucao
do contrato.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos art. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de
termo aditivo, submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do
contratante/locatario, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacao de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

Registros que néo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracédo de termo aditivo, na forma do art.
136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

Serdo aplicaveis as partes as seguintes sancoes:

Multa Moratéria de 0,1 % (um por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida por dia de atraso no pagamento pelo LOCATARIO do aluguel,
até o limite de 30 (trinta) dias;

Multa Compensatoéria sera atualizada na forma da Legislacdo vigente
sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere o limite do item

(2);
A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

A aplicacdo das sancles previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese
alguma, a obrigacéo de reparacao integral do dano causado.

Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéao.

Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da
perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser
recolhida pela parte administrativamente no prazo maximo de 10(dez) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacéao enviada.

A aplicagdo das sancbes realizar-se-4& em processo administrativo que
assegure o contraditorio e a ampla defesa.

Na aplicagao das sanc¢des serdo considerados:
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a) anatureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitagcBes e contratos da Administracdo Publica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, seréo apurados
e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental
e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

Os débitos do LOCADOR para com a Administracao contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizac¢des, nao inscritos em divida ativa, poderéao
ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido
orgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 0rgao ora contratante.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacbes de ambas
as partes contraentes.

O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no
artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.

Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

A alteracdo social, cessdo ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da
empresa ndo ensejara a extincdo se nao restringir sua capacidade de concluir
0 contrato.

Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracdo subijetiva.

O termo de extingcdo, sempre que possivel, sera precedido:

v’ Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

v" Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

v Indeniza¢bes e multas.
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A extincdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipdétese em que serd concedida
indenizagdo por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133,
de 2021).

O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém
vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
tenha desempenhado fun¢édo na licitagdo ou atue na fiscalizagcdo ou na gestao
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.°
14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-do pelas disposicfes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei
14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcri¢coes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacfes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de
2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao art. 91,
caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, 82° da Lei n. 12.527, de 2011,
c/c art. 11 do Decreto Municipal n. 134, de 2024.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

Fica eleito o foro de Itaborai, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de
igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Municipio de Itaborai 04 de fevereiro de 2025
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SECRETARIO MUNICIPAL DE TURISMO E EVENTOS

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS
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ANEXO Il = MODELO DE CARTA DE CREDENCIAMENTO

CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N°001/2025

PROCESSO SEI N° 0026.000017/2025 - 35

Prezados Senhores,

Pelo presente instrumento de mandato, [LICITANTE], [QUALIFICACAQ],
doravante denominada “OUTORGANTE”, nomeia e constitui seus bastantes
REPRESENTANTES CREDENCIADOS, Sr(a). [NOME], [QUALIFICACAOQ];
Sr(a). [NOME], [QUALIFICACAQ], credenciando-os para, em [conjunto e/ou
isoladamente], praticar todos os atos necessarios durante a realizacdo do
certame licitatorio descrito no EDITAL de CHAMAMENTO PUBLICO N°
001/2025, inclusive para:

|. Representar a OUTORGANTE nas sessdes publicas de LICITACAO e
em todos os demais atos do processo licitatorio;

II. Interpor recursos e renunciar ao direito de interpor recursos;

lll. Representar a OUTORGANTE na defesa de seus interesses em
ambitos administrativo e judicial durante o procedimento licitatorio;

IV. Assinar, apresentar proposta, prestar esclarecimentos, satisfazer
exigéncias, ajustar condicdes, receber notificacBes, intimacbes e
citacdes, concordar e discordar de atos e decisdes da COMISSAO
ESPECIAL ; e

V. Fazer acordos e renunciar a direitos.

A [LICITANTE] tem ciéncia de que seus REPRESENTANTES
CREDENCIADOS serdo os responsaveis pela integral representacdo da
LICITANTE no EDITAL de CHAMEMENTO PUBLICO N° 001/2025, detendo os
poderes necessarios e suficientes para representacdo durante todo 0 processo
licitatorio.
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[LOCAL], [DATA]

[LICITANTE]
[REPRESENTANTE LEGAL]
RG n°[¢]

CPF/ME sob o n° [*]
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ANEXO IV — MODELO DE TERMO DE ACEITACAO AS CONDICOES DO
EDITAL

CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025
PROCESSO SEI N° 0026.000017/2025 - 35

Prezados Senhores,

Pelo presente, [LICITANTE], [QUALIFICACAO], por meio de seu(s)
REPRESENTANTE(S) CREDENCIADO(S), declara, sob as penas da
legislacédo aplicavel, que esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no
edital e seus anexos, tendo pleno conhecimento do objeto do Chamamento
epigrafado, conforme especificado no EDITAL, bem como suas respectivas

condicodes.

Declara, ainda, que responde pela veracidade de todas as informacdes
constantes da documentacdo e da PROPOSTA COMERCIAL apresentadas e
declara que recebeu todos os elementos componentes do presente EDITAL e
gue tomou conhecimento de todas as informacfes e das condi¢cdes para o
cumprimento das obrigacbes OBJETO da LICITACAO, tendo considerado
suficientes as informacdes recebidas para a elaboracdo da sua PROPOSTA
COMERCIAL.

[LOCAL], [DATA]

[LICITANTE]
[REPRESENTANTE CREDENCIADO]
RG n° [] CPF/ME sob o n° []
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OBS.: 1 - A declaracao devera ser apresentada em papel timbrado da
empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.
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ANEXO V — MODELO DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DO INCISO
XXXl DO ARTIGO 7° DA CONSTITUICAO FEDERAL

CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N.° 001/2025

PROCESSO SEI N° 0026.000017/2025 - 35

Prezados Senhores,

Pelo presente, [LICITANTE], [QUALIFICACAO], por meio de seu(s)
REPRESENTANTE(S) CREDENCIADO(S), DECLARA, para fins do disposto
no inciso VI, do artigo 68, da Lei Federal n® 14.133/2021, sob as penas da
legislacdo aplicavel, que ndo emprega menores de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis

anos, salvo aqueles em contrato de aprendiz, maiores de quatorze anos.

[LOCAL],
[DATA]

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
CREDENCIADQ]
RG n° [] CPF/ME sob o n° []
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OBS.: 1 - A declaracao devera ser apresentada em papel timbrado da
empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.
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ANEXO VI — MODELO DE DECLARACAO DE QUE NAO POSSUI
EMPREGADOS EXECUTANDO TRABALHO DEGRADANTE OU FORCADO

CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025

PROCESSO SEI N° 0026.000017/2025 - 35

EMPreSa.....cocuveiiiiiiiiii e (nome da empresa
licitante)..., inscrita no CNPJ/MF sob 0
NC i sediada........cccceeeeennn. (enderego completo)........... , DECLARA, sob

as penas da lei, que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados
executando trabalho degradante ou forcado, observando o disposto nos incisos

[l e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicdo Federal.

[LOCAL],
[DATA]

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
CREDENCIADQ]
RG n° [] CPF/ME sob o n° []
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PMI/RJ  Processo SEI
0026.000017/2025 - 35
Prefeitura Municipal de Itaborai Rubrica: =

‘\
/TagoRA\

Secretaria de Turismo e Eventos

nO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025

OBS.: 1 - A declaracao devera ser apresentada em papel timbrado da
empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.

ANEXO VIl — MODELO DE DECLARACAO ATESTANDO QUE NAO PESA
SOBRE O IMOVEL QUALQUER IMPEDIMENTO DE ORDEM JURIDICA
CAPAZ DE COLOCAR EM RISCO A LOCACAO

CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025

PROCESSO SEI N° 0026.000017/2025 - 35

EMPreSa....ccccuvviiiiiieiii e (nome da empresa licitante),
inscrita. no CNPJMF sob o neC......... sediada..................... (endereco
completo)........... , DECLARA e ATESTA, sob as penas da lei, que ndo pesa

sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em

risco a locacéo..

[LOCAL],
[DATA]

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
CREDENCIADQ]
RG n° [] CPF/ME sob o n° []
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PMI/RJ  Processo SEI
0026.000017/2025 - 35
Prefeitura Municipal de Itaborai Rubrica: =

‘\
/TagoRA\

Secretaria de Turismo e Eventos

nO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025

OBS.: 1 - A declaracéo devera ser apresentada em papel timbrado da
empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.

ANEXO VIl - MODELO DE DECLARACAO FORMAL DE QUE ATENDE AS
DISPOSIGCOES DO ART. 9°, § 1°, DA LEI N.° 14.133/2021

CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025

PROCESSO SEI N° 0026.000017/2025 - 35

EMPreSa.....c.covvuiiiiiiiciii e (nome da empresa licitante),
inscrita. no CNPJMF sob o n.°......... sediada..................... (endereco
completo) ........... , DECLARA, formalmente, sob as penas da lei, que atende as

disposic¢des do art.9°, 81°, da Lei n° 14.133 de 01 de abril de 2021

[LOCAL],
[DATA]
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PMI/RJ  Processo SEI
0026.000017/2025 - 35
Prefeitura Municipal de Itaborai Rubrica: =

‘\
/TagoRA\

Secretaria de Turismo e Eventos

nO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
CREDENCIADO]
RG n° [+] CPF/ME sob o n° [*]

OBS.: 1 - A declaracéo devera ser apresentada em papel timbrado da
empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.

ANEXO IX— MODELO DE DECLARACAO DE RESERVA DE CARGOS PARA
PESSOA COM DEFICIENCIA

CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N°001/2025

PROCESSO SEI N° 0026.000017/2025 - 35

EMPreSa.......covvuiiiiiiiiciiie e (nome da empresa
licitante)..., inscrita no CNPJ/MF sob o]
N, sediada..................... (endereco completo)........... , DECLARA, para

os devidos fins, que 0s servigos sao prestados por empresas que comprovam
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PMI/RJ Processo SEI
0026.000017/2025 - 35

Prefeitura Municipal de Itaborai Rubrica: Fl.

‘\
/TagoRA\

Secretaria de Turismo e Eventos

nO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025

cumprimento de reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia
ou para reabilitado da Previdéncia Social e que atendem as regras de
acessibilidade previstas na legislacdo, conforme disposto no art. 93 da Lei n°
8.213, de 24 de julho de 1991, bem como o art. 63, inciso IV, da Lei n°
14.133/2021.

[LOCAL],
[DATA]

[LICITANTE] [REPRESENTANTE
CREDENCIADO]
RG n° [+] CPF/ME sob 0 n° [*]

OBS.: 1 - A declaracéo devera ser apresentada em papel timbrado da

empresa;

2 - Abaixo da assinatura do representante legal, devera ter carimbo do CNPJ.

ANEXO X — MODELO DE TERMO DE ENTREGA DE PROPOSTA
CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N°001/2025

PROCESSO SEI N° 0026.000017/2025 - 35

Protocolo de entrega n° /2025.

TERMO DE ENTREGA DE PROPOSTA

Certifico e dou fé que
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PMI/RJ Processo SEI
0026.000017/2025 - 35

Rubrica: Fl.

Prefeitura Municipal de Itaborai

‘\
/TagoRA\

Secretaria de Turismo e Eventos

nO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SEMTUR N° 001/2025

, por intermédio do seu

portador
, inscrito no CPF n° e RG n°

entregou nesta data / / 2025 o envelope
constantes do Edital de Chamamento PuUblico SEMTUR n° 001/2025

para participacdo no referido Chamamento Publico.

Servidor
Comisséo Especial — Chamamento Publico SEMTUR n° 001/2025

Portador da Proponente
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