ESTADO DO RIO DE JANEIRO PUIRY
PREFEITURA MUNICIPAL DE [TABORAI R

Rubrica: N FIs.@;L
CONTRATO LOCACAO
SEMHSS Ne 402024
- BUBLICADO Termo de Contrato de locagdo de imével que
R ' ‘ entre si  celebram a  PREFEITURA
™Mok o9 [ 22 MUNICIPAL DE ITABORAI, COMO
b D00 phcer® 493 VT LOCATARIO, e EUDENES FONSECA DE
E-' MARINS, como LOCADOR, na forma
. &%vam abaixo:

O MUNICIPIO DE ITABORAI, com sede administrativa na Praca Marechal Floriano Peixoto, n.2 97,
Centro, CEP 24800-165, nesta Cidade, representado neste ato, pela Secretaria Municipal de Habitacao e
Servigos Sociais, devidamente inscrito no CNPJ sob o n? 28.741.080/0001-55, através do Secretdrio
Municipal de Habitagdo e Servigos Sociais, Sr. MARCELO DOS SANTOS FIGUEIREDO, brasileiro,
servidor publico, domiciliado no mesmo endereco acima descrito para os fins deste contrato, inscrito
no CPF sob n? 076.540.827-97, nomeado através da Portaria n° 342/2024 de 15/02/2024, doravante
denominado MUNICIPIO, e do outro lado, EUDENES FONSECA DE MARINS, brasileira, portadora
da Cédula de Identidade n° 3.500.659 expedita pelo IFP/R], inscrito no CPF sob o n2 677.869.877-20,
residente e domiciliado na Rua Doutor Macedo, nimero 164, apartamento 401, Centro — Itaborai - RJ,
na qualidade de proprietario, doravante denominado LOCADOR, em conformidade do que consta do
processo administrativo n® 677/2024, tem entre si justo acordado o presente contrato, que se regera
pelas clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: (NORMAS APLICAVEIS) - O presente termo reger-se-a por toda a legislacdo

_.aplicavel a espécie, e ainda pelas disposi¢des que a contemplarem, alterarem ou regulamentarem, cujas
wormas, desde ja, entendem-se como integrantes do presente instrumento, principalmente pelas
Normas Gerais constantes da Lei n® 14.133 de 2021 e suas alteracdes, pela Lei Organica do Municipio
de Itaborai, no que for aplicavel a Administra¢do Publica. O LOCADOR declara conhecer todas estas
normas e concorda em sujeitar-se as estipulagdes, sistema de penalidade e demais regras deles
constantes mesmo que nao expressamente transcritas no presente termo.

CLAUSULA SEGUNDA: (OBJETO) - O LOCADOR obriga-se a locar o imével situado & Rua Anténio /i
José de Marins, n® 256 — Centro — Itaborai - R], com area construida de 203,40 m?, conforme laudo d/e//(
avaliagao anexo as fls. 24/26, constante do processo administrativo n® 677/2024 e em consonancia com
pedido ali aprovado, que também integram este instrumento, como se aqui transcrito estivessem,
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Habitagao e Servicos Sociais.

CLAUSULA TERCEIRA: (PRAZO) - O prazo da presente locagdo é de 12 (doze) meses, contado a
partir da assinatura deste, podendo ser prorrogado mediante entendimento expresso neste sentido pelo
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MUNICIPIO, na forma e nos casos previstos na lei n® 14.133/2021, condicionada a referida prorrogagao
a inequivoca e formal aquiescéncia do LOCADOR.

§ 1° - Em caso de alienagdo do imovel locando, na vigéncia contratual, durante o prazo determinado,
deverda o MUNICIPIO ser notificado previamente para participar, e for" de seu interesse, do

procedimento de compra, no qual tera preferéncia em adquirir os imoéveis na ocorréncia de eventual
empate.

CLAUSULA QUARTA: Em atenco ao disposto na Lei 14.133/2021, o locador (a) e seus sucessores a
qualquer titulo, obrigam-se, em caso de alienagao, doagao ou qualquer outra forma de transferéncia de
titularidade e propriedade, a respeitar na sua integralidade o presente contrato de locacao.

f By

CLAUSULA QUINTA: (PRECO) - O preco mensal da presente locagao é de R$ 5.349,42 (cinco mil
trezentos e quarenta e nove reais e quarenta e dois centavos), perfazendo o valor global de
R$ 64.193,04 (sessenta e quatro mil e cento e noventa e trés reais e quatro centavos), anual. As
despesas da presente contratagdo ocorrerao na Conta de Classificagdo Orgamentaria - PT

04.122.0012.2220 - ED: 3.3.90.36.00.00, do orcamento vigente a Secretaria Municipal de Habitacao e
Servicos Sociais.

CLAUSULA SEXTA (PAGAMENTO) — Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, até 30 (trinta)
dias a partir do vencimento do aluguel.

§ 1° - O MUNICIPIQ é responsavel pela quitagdo dos impostos incidentes sobre o imével objeto deste
contrato, bem como pelo pagamento de seu consumo de agua, esgoto e energia elétrica, no periodo da
locacao. De Acordo com a IN CGM n° 16/2018 Item n° 60.2 “Para nova contratacao devera constar no
instrumento contratual que ¢é de responsabilidade do proprietario a quitagdo do IPTU, e outros tributos
relativos ao imdvel, até o primeiro ano de vigéncia do contrato, uma vez que a partir do 2° ano até i
final da sua vigéncia, 0 mesmo estara isento do referido tributo, de acordo com o inciso I, alinea “a”,
combinado com o § 22 do art. 661 da Lei Complementar n® 33 de 30/12/2003 — Cédigo Tributario do
Municipio. (redacdo alterada pelo art. 2° da INSTRUCAO NORMATIVA CGM n® 022/2020 -
publicada na edi¢ao n®. 94-A do DOEITA de 03 de junho de 2020).” IN CGM n° 16/2018 Item 60.3 —
Caberda ao gestor do contrato providenciar o envio dos autos a Secretaria Municipal de Fazenda, em
cada ano anterior ao previsto para isengao, para as providéncias necessarias, para evitar a emissao
indevida do(s) carné(s) relativo(s) ao(s) imdvel(is) locado(s). Alertando que se faz necessario, ao
terminar a vigéncia do contrato, promover os registros para o retorno da incidéncia normal do IPTU
sobre o(s) imdvel(is); (redagdo alterada pelo art. 29, da INSTRUCAO NORMATIVA CGM n2. 022/2020 -
publicada na edigdo n® 94-A do DOEITA de 03 de junho de 2020).

§ 2° - O prego pactuado nesta clausula somente podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses de

vigéncia da locag@o e nos casos estabelecidos na legislagao de regéncia do contrato, aplicando-se-lhe o
indice oficial apurado no periodo — IGP-M, e na sua falta, por outro indice oficial.
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§ 32 - O LOCADOR reconhece expressamente ao MUNICIPIO o direito de purgar a mora, em juizo,

em quaisquer circunstancias e sem as limitacées estabelecidas no artigo 62, paragrafo tnico da Lei
Federal n° 8.245/91.

§ 4° - Os reajustes monetarios continuaréo a incidir sobre o aluguel, mesmo que findo o prazo da

locagao e desde que prossiga por tempo indeterminado, na forma prevista no art. 56 da Lei n°
8.245/1991.

§ 5° - Os encargos referentes a tributos e taxas incidentes sobre os imdveis durante o periodo da locagao
deverdo ser pagos pelo MUNICIPIO e entregues ao LOCADOR mediante recibo escrito e .
discriminado, no endereco de sede do MUNICIPIOQ, indicado no preambulo deste Contrato.

§ 6% - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que 0 LOCADOR nio tenha concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a
“aplicagdo da seguinte férmula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Ntmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

[ = Indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX) I=(6/100) 1=0,00016438
TX =Percentual da taxa anual =
365 6%.

CLAUSULA SETIMA (DAS OBRIGAGCOES DA LOCADORA) — Sio obrigacdes do LOCADORA
~além de outras que lhe decorrem da lei, do pedido, da natureza da locagao e de outras disposicdes

«este instrumento:
§ 1° - Entregar o imével ao MUNICIPIO em perfeitas condi¢des de habitabilidade e uso, zelando para
que assim se mantenha em tudo quanto exceder as obrigacdes de conservagado legalmente atribuidas a/

inquilino;

§ 2° - Assegurar a plena posse direta do imével pelo MUNICIPIO, mantendo-a a salvo de quaisquer

exigéncias ou turbagoes de terceiro e assistindo-a em quaisquer medidas de defesa dessa posse;

§ 3% - Manter, no foro do contrato, mandatario apto a prestar quaisquer esclarecimentos e promover
quaisquer medidas atinentes ao imodvel e a locagdo, bem como investido de poderes para receber
quaisquer avisos, notificagoes, citagdes ou comunicagoes;

CLAUSULA OITAVA (DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO) - Sao obrigacdes do MUNICIPIO:
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