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CONTRATO FMS N° 64/2024.

CONTRATO FMS N° 64/2024
Processo Administrativo n® 1362/2024
Vigéncia — Inicio 18/10/2024 — Término 17/10/2025
Valor: RS 81.894,72
Contratado: OSTRAS EMPREENDIMENTOS S/A
CNPJ: 05.604.469/0001-53

Contrato de Locagdo de Imdvel que entre si celebram o
Municipio de ltaboral, por intermédio do (a) FUNDO MUNICIPAL
DE SAUDE, e o (a) OSTRAS EMPREENDIMENTOS S.A., nos
termos abaixo aduzidos:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: O Municipio de Iltaborai/RJ, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ/MF sob 28.741.080/0001-55, com sede na Praga Marechal Floriano
Peixoto, n.%: 97, Centro, Itaborai - RJ, doravante denominado MUNICIPIO, por intermédio
do Fundo Municipal de Salde, com sede na Avenida 22 de maio, n.° 5.990, Condominio
Enterprise City Center, Bloco |, Corporate Il, sala n.°: 701, inscrito no CNPJ/MF n°
11.865.033/0001-10, representado neste ato por seu titular, Hedio Jacy Jandre Mataruna,
nomeado pela Portaria n. 0008, de 02/01/2023, doravante designado simplesmente
LOCATARIO, e do outro lado da avencga o (a) empresa (s) OSTRAS EMPREENDIMENTOS
S.A., pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o n° 05.604.469/0001-53, com sede a Rua
Johenir Henrique Viegas, n.? 115, 2° andar, Centro, ltaocara - RJ, representado neste ato
por seu (s) titular (es), MIRIAM RUBIM BASTOS, brasileira, viiva, empresaria, portadora
da carteira de identidade n.°: 05471962-0 IFP/RJ, devidamente inscrito (a) no CPF n.%
853.473.617-00, residente e domiciliada na Av. Flamboyants da Peninsula, n.° 115, apto.
902, Barra da Tijuca — RJ, e, DENISE DOS SANTOS RUBIM CABRAL, brasileira, casada,
empresaria, portadora da carteira de identidade n.°: 07276605-8 IFP/RJ, devidamente
inscrito (a) no CPF n.°: 853.472.997-20, residente e domiciliada na Rua johenir Henrique
Viegas, n.° 115, apto. 301, Centro, Itaocara — RJ, e ANDRE RICARDO DOS SANTOS

%

Fundo Municipal de Saiide — Av. 22 de maio, 5.990, Condominio Enterprise City Center, Bloca |, Corporate il, sala 701 — Centro
Itaborai/RJ. '




PREFEITURA DE SECRETARM DE

ITABORAI SAUDE R o acas

Rubrica Fis.:

ESTADOC DO RiO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE ITABORAI
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

RUBIM, brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n.°: 08777555-7
IFP/RJ, devidamente inscrito (a) no CPF n.°: 007.072.257-95, residente e domiciliado na
Rua Desembargador Jodo Manoel de Carvalho, n.° 540, apto. 1002, Barro Vermelho - ES,
doravante denominados LOCADORES, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGCAO

de Imdvel, mediante as seguintes clausulas e condigbes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 1362/2024, sendo
autorizado pelo Despacho do Ordenador de Despesas, fundamentado em inexigibilidade
de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril
de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as

seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do (s) imdvel (eis) localizado (s) no
enderego na Avenida 22 de maio, n.° 5.990, Condominio Enterprise City Center, objeto (s)
da (s) matricula (s) n.°: 44.891, do 15° Oficio de Notas, de propriedade da OSTRAS
EMPREENDIMENTOS S.A., para abrigar as instalagdes da Subsecretaria de Atengdo
Especializada em Saude da Secretaria Municipal de Saude de Itaborai.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 .0 LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se desting,

2.1.2 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagao pertinente, para fins de avaliagao por parte da Administragao;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imdvel; @
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2.1.4 Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel,

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagido minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes; devendo este
termo, ser assinado pelas partes deste CONTRATO DE LOCAGAO.

217 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes

de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagéo elétrica

etc;
21.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;
219 Responder pelas obrigagbes tributarias incidentes sobre o imodvel, como

impostos e taxas de qualquer natureza anteriores a locagao;

21.10 Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante
o disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67;
2.1.11 Fornecer aoc LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,

vedada a quitagdo genérica;

2112 Pagar as taxas de administragdo imobiiidria e de intermediacSes, se
existirem;
2.1.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas

como aguelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como,

por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos gue interessem a estrutura integral do imovel,

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;
¢. obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;

d. indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
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e. instalagdo de equipamento de segurangca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias,
2114 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes
(ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo e
qualificagdo exigidas para a contratagdo;

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;
2.1.17 Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as

parcelas gue estejam sendo exigidas;

2.1.18 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

2.1.19 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se
for o caso;

2.1.20 Informar ac LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,

inclusive com a apresentacdo da documentagéo correspondente.

3, CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 o LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasifo da entrega das
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chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;
3.1.4 Manter o imdvel locado em condigbes de limpeza, de seguranga e de utilizag&o;
3.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar
ao Locador, desde que aceito por este, a importincia correspondente ao orgamento
elaborado pelo setor técnico da Administragéo, para fazer face aos reparos e reformas
ali especificadas;
3.4.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagées, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
3.1.9 Nao madificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR,;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio
a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;
3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacéo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;
d. manutencéo e conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;
e. manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso comun;ﬁ
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destinados a pratica de esportes e lazer;

{. manutengdo e conservagio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso

comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locacgdo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementagéo de despesas ordindrias, saivo se referentes a periodo anterior ao

inicio da locacgio.
3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;
3.1.14 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisigao (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991);
3.1.15 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se
existentes.
3.1.15.1 As taxas condominiais serdo pagas pelo LOCADOR, devendo o LOCATARIO
reembolsa-lo mensalmente, apos o recebimento do comprovante de pagamento que

devera ser enviado através do e-mail: fims@itaborai.ri.gov.br.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagbes ou benfeitorias sem previa
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato;

411 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagfes serao

posteriormente indenizadas pelo .LOCADOR;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do
direito de retengao;
4.2.1 Na impossibilidade da obten¢éo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
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LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;
4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo

LOCATARIO, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indeniziveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;
431 Caso ndo haja concordéncia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagéo, desde gue sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imove!.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo poderéd ser abatido dos alugugis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4 5 Caso as modificagdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIQO venham a causar algum dano ao

imovel durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.
4 6. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAOQ E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato seré de 12 meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a
contar de 18/10/2024 até o dia 17/10/2025.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacgio so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que
devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR devera enviar comunicag@o escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do

;

contrato, sob pena de aplicagéo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual. ?
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6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.
6.1 O MUNICIPIO pagara aoc LOCADOR o aluguel mensai no valor de R$ 6.824,56 (Seis mil,
oitocentos e vinte e quatro reais e cinquenta e seis centavos), perfazendo o valor global de R$

81.894,72 (Oitenta € um mil, oitocentos e noventa e quatro reais e setenta e dois centavos).
6.2 O pagamento seré efetuado, até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao do vencimento, por meio
de Ordem de Pagamento.

6.2.1 O Locador devera indicar uma conta corrente para crédito dos pagamentos do

aluguel.

6.3 As despesas ordinarias, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (dgua e
esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO,
serdo suportadas pelo FMS, a partir da data da efetiva ocupacgéo do imével.

6.4 As despesas ordinarias de condominio, cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente
ao LOCATARIOQ, serdo suportadas pelo FMS secundariamente, a titulo de restituigiio ao LOCADOR,

a partir da data da efetiva ocupagéo do imovel.

6.4 O acertamento desta propor¢io se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. A mesma proporgdo também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do Udltimo aluguel.

6.5 Quando do pagamento ac LOCADOR, sera efetuada eventual retengéo tributaria prevista na
legislagdo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO néac se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice de Precos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado
o interregno minimo de 1 {Uum) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes. (@
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7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego medio de
mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogio de prego compativel
ao mercado de locagdo do municipio em gque se situa o imovel.

7.3 Caso o LOCADOR n3o solicite o reajuste até a data da prorrogacgao contratual, na pactuagao
do termo aditivo, ocorrera a precluséao do direito, e nova solicitagéo s6 podera ser pleiteada apds
o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato, ou

por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correrd & conta da Dotagdio Orgamentaria: PT: 04.122.0012.2167 -
ED:33.90.39.10.00 — Fonte:1.500.0001 - Ficha: 137.

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZAGAO.

9.1 A fiscalizacio do presente contrato serd exercida por um representante da Administragao, a ser
nomeado mediante Portaria, ac qual competira dirimir as ddvidas gue surgirem no curso da
execucdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragéo.
9.1.1 Afiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nio implica em corresponsabilidade do
LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.
9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacéo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para
as providéncias cabiveis.
9.1.3. A gestdo e fiscalizaglo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 € os
atos normativos regulamentares comrespondentes. '
9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato

deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas

convenientes. 4»/
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9.1.5. O LOCADCR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do
contrato.
10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucgéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres

elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e Lei Orgénica do
Municipio de Itaborai, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagao legal
ou infragdo & lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave ou
inexecugdo parcial de obrigacao contratual principal ou acesséria de pequena
relevancia, quando nao se justificar a aplica¢ao de sangao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratoria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagao;

b.2. Compensatoéria: entre 1% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o

valor total do contrato, no caso de inexecugso parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no

cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela

contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragdo puablica

municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratdria ndo impedird que a administra¢do a converta em

compensatoéria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangdes

previstas na Lei federal n°® 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando
néo se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele gue:

I Der causa a inexecug¢ao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista
no inciso | do art. 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou gue cause grave danoc a
administracao, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

H. Der causa a inexecucao total do contrato;

I, Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

pe

ity Center, Bloco 1, Corporate i, sala 701 — Centro

devidamente justificado;
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V. Ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratacéao

sem motivo justificado.
d. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no
caso de:
l. o LOCADOR apresentar declaragéo ou documentagdo falsa para a celebragao
do contrato ou em sua execugao,
il o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
. Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013
10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangbes.
10.1.2. Na aplicacéo das sangdes serdo considerados:
I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
II- as peculiaridades do caso concreto;
Il- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que defa provierem para a Administragdo Publica;
10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n®
14,133/2021, na Lei Organica do Municipio de Itaborai ou outra que vier a substitui-los.
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na
Divida Ativa do Municipio e cobrados judiciaimente.
10.4. As sancdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagao ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio econdmico-financeiro do
ajuste.

11.2. Caso, por razbes de interesse plblico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara

dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com

Fundo Municipal de Sadde — Av. 22 de maio, 5.990, Condominio Enterprise City Center, Bloco |, Corporate |l, sala 701 — Centro
Itaborai/RJ. g



PREFEITURADE SE.CREfﬁmA'DE PME/R]
@ 'TABORAI SAUDE Processo: 1362 / 2024

Rubriea Fis.:

ESTADO pO RIO DE JANEIRQ

MUNICIPIO DE ITABORAI

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
ntecedéncia minima de 30 (trinta) dias;
11.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeitc ao pagamento de multa equivalente a XX
aluguéis, sequndo proporgéo prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;
11.3. Se, durante a locagéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imovel
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducéo proporcional do valor da
locagao;
11.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagéo imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicag8o das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucio dos valores das multas e indenizagoes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancoes
previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingio do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamenio, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

12.4 O procedimento formal de extinggo contratual tera inicio mediante notificagéo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderecgo eletrénico.

12,5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacéo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

12.6 O termo de rescisido devera indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos; éﬁ/
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12.6.2 Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.6.3 indenizagdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.
13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato no

Portal Nacional de Contratagdes Puablicas (PNCP), que é condigdo indispensavel para a sua

eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificagdo da regularidade e Certificagao dos Atos.

14.2 - Cadastrar o Contrato e respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas dos Municipios
do Estado de xxx — TCM, em até 03 {trés) dias Uteis a contar da publicacéo oficial, com respectivo
upload do arquivo correspondente, ndo se responsabilizando o MUNICIPIO, se aqueles 6rgéos, por
qualquer motivo, denegar-lhe aprovagao.

14.3 Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos
pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133,
de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigbes.

14.4 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a averbagdo deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de iIméveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de itaborai, com rentincia expressa a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questfes que possam advir do
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E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal, na

presenca das testemunhas abaixo nominadas.

s ltaborai, 18 de outubro de 2024.

& cenfaTndeds com & S5NinaNucE pode s&- werd cagz em.
Mtgtpart g etessinadne igal @ senrne

Hedio Jacy Jandre Mataruna
Secretario Municipal de Salde

Presidente do Fundo Municipal de Saude
Matricula: 51.787

OSTRAS EMPREENDIMENTOS S/A
MIRIAM RUBIM Assinado de forma digital por MIRIAM

RUBIM BASTQ5:85347361700

BAST(QS:85347361 7_’00 “Dados: 2024.10.18 09:10:36 -03'00"

MIRIAM RUBIM BASTOS

Assinado de forma digital por

DENISE DOS SANTOS RUBIM DENISE DOS SANTOS RUBIM

CABRAL:85347299720 - CABRAL:85347295720
. Dados:2024.10.18 09:11:22 0300

DENISE DOS SANTOS RUBIM CABRAL

Assinado de forma digital por ANDRE

ANDRE RICARDO DOS RICARDO DOS SANTOS

RUBIM:Q0707225795
SANTOS RUBIM: 00707225795 Dados: 2024.10.18 09:13:26 -03'00"

ANDRE RICARDO DOS SANTOS RUBIM

Testemunhas:
12 s ‘w‘tPFIMF & 0! nHos
o4 CPF/MF: WW[
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de dezembro de 2025, para o exercicio do
direito a férias.

Art.2° - Fica recomendado que, de forma pre-
ventiva, os coordenadores de ambos os Con-
selhos Tutelares promeovam reunido com o0s
demais membros, visando estabelecer consen-
sualmente e sequencialmente cada periado de
30 dias em que o respectivo conselheiro titular
serd afastade de suas fungdes para o goze
das férias anuais remuneradas, de forma a nao
anteceder nemn ultrapassar o perfado mencio-
nado no artigo anterior.

Art. 3% Deverfio os coordenadores enviar rela-
¢ao contendo nomes e periodos de afastamens-
o ap CMDCA até 10/12/2024, para ciéncia,
anotago e providéncias para convocagao do
suplente, assegurando o plenc e regular funci-
anamento dos Conselhos Tulelares durante os
afastamentos de seus membros titulares.

Art. 4°- Em obediéncia ac que estd estabeleci-
do no Art. 31 da Resolugao 231 do CONANDA,
fica recomendado que cada conseiheiro, apds
10/01/2025 e 60 dias antes do periodo do
inicic de suas férias, requeira seu direito ao
setor de RH da SEMDS, orgéo ao qual, por
farga de lei, estdo vinculados para efeitos ad-
ministrativos.

Art. 5°- Até 15 de dezembro de 2024, a Secre-
taria Executiva do CMDCA contatarad os conse-
lheiros tutelares suplentes, seguindo a ordem
de classificagdo publicada, para que compare-
gam & sede do CMDCA em até 10 dias & com-
provem que ainda atendam os pré-requisitos
exigidos por ocasifo do processo de escolha,
além de proceder a eventual atualizagio ca-
dastral, declarar sua disponibilidade de hora-
rios, firmando seu interesse na assungao e
exercicio do cargo no periodo seferide no
Art.1° desta Resalucao.

Art. - Antes da posse, mediante ato do Pre-
feito Municipal ou a quem seja 0 ato porventu-

ra delegado, & recomendado acs Conseltheiros
Tutelares Suplentes, a comprovagado de que
realizaram o curso de capacitagfo obrigatdria,
nos termos do art. 65 do Regulamento do Pro-
cesso de Escolha dos Conselhelros Tutelares
do Municipio de Itaborai para ¢ mandato ce
2024/2027.

Art. 7°- Esta Resolugdo entrard em viger na
data de sua publicagac ficando revogadas as
disposigcbes em contrario. Itaborai, 16 de outu-
bro de 2024. Geilza Telis Gongalves - Presi-
dente do CMDCA

Contrato:

CONTRATO FMS N° 64/2024. Processo Admi-
nistrativo n® 1362/2024 - Vigéncia — Inicio
18/10/2024 — Término 17/10/2025. Valor; R$
51.894,72. Coniratado: OSTRAS EMPREEN-
DIMENTOS S/A CNPJ: (05.604.469/0001-53.
Contrato de Locagao de Imdvel que entre si
celabram o Municipio de ltaboral, por inferme-
dio do (a} FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, e
o {a) OSTRAS EMPREENDIMENTOS S.A.,
DO OQOBJETO: Constitui objeto do presente
contrato a locagao do (s} iméve! (eis) localiza-
do {s) no enderego na Avenida 22 de maio, n.®
5,990, Condominio Enterprise City Center,
objeto {s} da (s) matricula (s} n.”: 44,681, do
158° Oficio de Notas, de propriedade da OS-
TRAS EMPREENDIMENTOS S.A., para abri-
gar as instalagGes da Subsecretaria de Aten-
¢40 Especializada em Salude da Secretaria
Muricipal de Salde de Maborai. CLAUSULA
QUINTA — DO PRAZQ, PRORROGAGAO E
RESTITUIGAQ: O prazo do presente Contrato
sera de 12 meses, nos termos do art. 3° da Lei
n. 8.245/91 a contar de 18/10/2024 até ¢ dia
17/10/2025. Os efeitos financeiros da contrata-
¢A0 50 terdo inicio a pariir da data da entrega
das chaves, que deverd ser precedida da assi-

nafura do Termo de Vistoria do imével por
ambas as partes. DO PRECO E DA FORMA
DE PAGAMENTO: 6.1 O MUNICIPIO pagara
ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
£.824,56 (Seis mil, oitocentos e vinte e gquatro
reais e cinquenta e seis centavos), perfazendo
o valor gicbal de R$ 81.894,72 (Qitenta & um
mil, oitocentos e noventa e quatro reais e se-
tenta e dois centavos). ltaborai, 18 de outubro
de 2024, Hedio Jacy Jandre Mataruna - Secre-
tario Municipal de Saude - Presidente do Fun-
do Municipal de Sadde - Matricula: 51.787 /
OSTRAS EMPREENDIMENTOS S/A - MIRIAM
RUBIM BASTOS, DENISE DOS SANTOS
RUBIM CABRAL e ANDRE RICARDO DOS
SANTOS RUBIM

EXTRATO DOS CONTRATOS TEMPORA-
RIOS E EXCEPCIONAL PARA ATENDER
INTERESSE PUBLICO.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.°198/2021.
CONTRATANTE: MUNICIPIO DE ITABORAI
OBJETO:Q objeto do presente instrumentc & a
contratagic temporaria de servidores, para
desempenhar a fungdo conforme descrimina-
dos com lotagdc na Secretaria Municipal de
Saude. )

DOTAGAC ORGAMENTARIA: Programa de
Trabalhe n.® 10.122.0021.2167.

Elementc de Despesa n.® 3.1.90.11.00;

Fonte n.® 12.

FUNDAMENTO LEGAL: Em conformidade
com os artigos 37, inciso |X, da Constituigao
da Republica Federativa do Brasil de 1988, 77,
incisa Xl, da Constituigic do Estado do Rio de
Janeiro; e 43, inciso X, da Lei Orgénica do
Municlpio; e Lei

Complementar Municipai n°® 108, de 20 de
dezembro de 2010.

n® cont nome

cargo cpf

valor admissao

361/2024

Wasley Pinheiro

X000 757 -38

Tec de Enferrnagem

R$ 1.350,00 01/10/2024

ltabarai, 18 de Outubro de 2024. Hedio Jacy Jandre Mataruna - Presidente do Funde Municipal de Saude - Matricula n.° 51.787

Termo de rescisio contratual unilateral

Venho pelo presente termo, infermar por ébito
a Rescisao de Cantrato de Pessoal por Tempo
Determinado N° 170/2024, a partir de 10 de
outubro de 2024, celebrado entre esta Munici-
palidade e o {a) Senhor (a} Vital Candido De
Lima CPF® X0O(XXX.967-49 Carteira de ldenti-
dade n® XXXXXX.420-4. Tende sido conirata-
do (a} em 18 de maio de 2024, para o cargo de
Vigia, lotade (a) na Secretaria Municipai de
Saude, tudo em conformidade com a clausuia
22, Paragrafo 2°, do aludido contrato. Itaboral,
18 de Outubro de 2024. Heédio Jacy Jandre
Mataruna - Secretario Municipal de Saude

Ata:

Ata de n° 643 da Reuniao Ordindria do Con-
selho Municipal dos Direitos da Crianga e
do Adolescente do Municipio de [taborai,
realizada em dezesseis de outubre de dois mil
e vinte & guatro, de forma presencial, na sala
de reunides da Secrelaria Municipal de Desen-
volvimento Social de ltaberai, focalizada em
ltaborai, a presente reunido acontece com a
participacdo dos conselheiros: Vanessa da
Silva Gongalves (Secretaria Municipal de Edu-
cagao), Janaina Pereira [fran (NEACA - Tecen-
do Redes), Geilza Telis Gongalves
{Associagho Abrigo Rainha Silvia), , Jagueline
dos Santos de Marins {Instituto Liberc Giancar-
lo Castiglia - LGC), Andréa Springer da Silva
Carma (Associagho Pestalozzi de itaborai),
Josiélia Rosdrio de Cliveira da Silva (Apoio
Fraternal S&o José do Iguad), lzaura Souza
MNascimento (Centro Sdcio Educacional Passio-
nista Sa0 Paulo da Cruz Irmas Passionistas),
Aline Machado de Souza Aratjo (Secrelaria

Municipal de Trabalho e Renda)} e Carla Gisele
Ramos Rangel {Secretaria Municipal de De-
senvolvimento  Social). Auséncia justificada:
Anna Carelina Gloria Figueiredo {Procuradoria
Geral do Municipio) e Claudia Bonfim
(Secretaria Municipal de Saude). Ouvinte Livia
Velasco dos Santos, PAUTA: 1- Resolugao
Férias; 2- Resolugdo Carro; 3- Resolugdo Fo-
lha de ponto; 4- Resolugdo das instituictes
registradas no CMDCA: 5- Votagao para vice
presidéncia; 8- Deliberagio do integrante go-
vermamental do acompanhamento legislativo; 7
- E-mail PAISMCA; 8- Oficio NEACA,; 9- Oficio
-1250/2024  Ministério  Piblico;10-  Oficio
1370/2024 - CREAS. A presidente declara
aberta a reunido ressalvando que houve guo-
rum. Iniciada a reunido as nove horas e trinta
minutas, esta foi aberta pela Presidente a §r°
Geilza Telis Gengalves. 1. Foi feila discussao
da minuta da Resclugdo CMDCA 010/2024 e
todos os Conselheiros presentes confimam a
laitura da resolugdo em tempe habil para esta
reunido. O qual foi colocado 4 vatagéo e apro-
vado por unanimidade. 2. Apos discussdo
sobre a minuta da Resolugdo Canjunta
SEMDS/CMDCA 001/2024, a mesma foi apro-
vada por unanimidade. 3. Fica transferida para
aréxima reunido ordindria a discussio sobre o
referida tema, entretanto sera feito contato
com a Secretaria Municipal de Administragdo
cam a finalidade de possibilitar a elaboragao
de um eventual controle de frequéncia aspeci-
fico para os Conselheiros Tutelares. 4. Foi
dada ciéncia das instituigbes Cadastradas no
CMDCA, onde foi acordado a Resolugac
009/2024 sera encaminhada para Ministéric
Publico, Conselhos Tutelares e Vara da Infan-
cia. 5. Fica transferida para préxima reunidc
ordindria a discussao sobre o referido terma. 6.

Fica transferida para proxima reunido ordinaria
a discussdo sobre o referido tema. 7. Fica
transferida para proxima reunido ordinaria a
discusséo sobre o referide tema. 8. Foi apre-
sentado o oficio da Instituicado NEACA - Tecen-
do Redes, onde comunica que a Senhora Ja-
naina Pereira Ifran ficara como Titular e a Se-
nhora Livia Velasco dos Santos como suplen-
te. 8. A presidente fez uma breve leitura do
Oficio 1250/2024, em que ficou decidido pelos
consetheiros do CMDBCA, o encaminhamento
da presente denlncia para analise da Comis-
sao de Etica. 10. Fica transferida para praxima
reuniac ordinaria a discussdo sobre o referido
tema. Nada mais havende a tratar, a reuniao
foi encerrada as dez horas e quarenta e oito
minutos. Eu, Maria Aline Fernandes Gongal-
vas, Secretaria Executiva, lavrei a presente
ata, que serd assinada pela presidents e de-
mais presentes. Maria Aline Ferandes Gon-
calves - Secretaria Executiva do CMDCA

I EDITAIS ]

EDITAL DE CONVOCAGAQ N° 0003/2024

A Prefeitura Municipal de Itaborai, por meio da
Secretaria Municipal de Habitagdo e Servigos
Saciais, toma publica a convocagéo dos bene-
ficiarios do Pragrama Minha Casa Minha Vida
para atualizagao do Cadastro Sécio Econdmi-
co do empreendimento: RESIDENCIAL VIVER
MELHOR ITABORAI, localizado(s) no{s) bair-
ro(s) ESPERANCA na cidade de ltaborai. do
Programa Minha Casa Minha Vida, ora desig-
nado — PMCMV — FAIXA 01 .

1. Objeta O presente Edital tem por objeto

tnstituice pelo Decreta Executivo i® 01 de 02/01/2019. ASSINADG DIGITALMENTE PELO MUNICIPIO DE ITABORAI:28741080G00155




