PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAT
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Fundo Municipal de Assisténcia Social

CONTRATO FMAS N2 01/2023 ) ik R - S& qj)" r L_i i
Processo Administrativo ne 5071/2021 ] aris 4 : J L h
Vigéncia — Inicio 07/03/2023 — Término: 06/03/2024 ' S e e — -
valor: RS )42.797,76 (quarenta e dois mil setecentos e noventa e 2
sete reals e setenta e seis centavos)
CONTRATANTE/LOCADOR: Patricia de Oliveira Fontes
CPF: 053.203.007-94

Termo de Contrato de locagéo de imovel que entre
si celebram o MUNICIPIO DE ITABORAI, como
LOCATARIO e PATRICIA DE OLIVEIRA
EONTES, como LOCADOR(A), na forma abaixo.

MUNICIPIO DE ITABORAI, devidamente inscrito no CNPJ sob o n° 15.184.980/0001-05,
estabelecido 4 Rua Jo&o Caetano n.° 94 — Centro - CEP. 24.800-113, nesta Cidade, representado neste ato,
pelo(a) PRESIDENTE FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, Sr. MARCO ANTONIO
OLIVEIRA DE ARAUJO, portador(a) da identidade N° 08.159.645-4, expedida pelo(a)
DETRAN-RJ, inscrito(a) no CPF sob o n° 000.047.727-33, brasileiro(a), solteiro de um lado, na
qualidade de LOCATARIO, e de outro lado o(a) Sr.2 PATRICIA DE OLIVEIRA FONTES, brasileiro(a),
portador(a) do Documento de Identidade n° 119648327, expedida pelo IFP/RJ, inscrito(a) no CPF/MF sob o
n° 053.203.007-94, residente na Rua Doutor Pereira dos Santos N.° 40 - Centro - Itaborai/RJ -, doravante
denominado(a) LOCADOR(A), em conformidade do gue consta do processo administrativo n® 5071/2021,
tendo sido considerada DISPENSADA A LICITAGAO, com base no art. 24, inciso X da Lei 8.666/93,

publicada no D.O.U de 22 de julho de 1993, tém entre si justo e acordado 0 presente contrato, que se regera
pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: — O presente termo reger-se-a por toda a legislagéo aplicavel a espécie, e ainda
pelas disposicdes que a contemplarem, alterarem ou regulamentarem, cujas normas, desde ja, entendem-se
como integrantes do presente instrumento, principaimente pelas Normas Gerais constantes da Lei n° 8.666
de 21/06/93 e suas alteragdes, pela Lei Organica do Municipio de Itaboral, no que for aplicavel a
Administracao Publica. O(A) LOCADOR(A) declara conhecer todas estas normas e concorda em sujeitar-se

as estipulagdes, sistema de penalidade e demais regras deles constantes mesmo que nao expressamente
transcritas no presente termo.

CLAUSULA SEGUNDA: O(A) LOCADOR(A) obriga-se a locar 0 imovel edificado situado & Rua Maria Jose
de Arruda Barbosa, lote 01, quadra 18 — Jardim Marambaia - Itaborai — Rio de Janeiro, conforme lamdo de

avaliagio junto aos autos do processo administrativo n® 5071/2021, e em consonancia com o p ali
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aprovado, que também integram este instrumento, como se aqui transcrito estivessem, para atendimento

das demandas da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, especificamente para o Centro de
Referéncia e Assisténcia Social

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo da presente locagéo € de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura deste contrato, podendo ser prorrogado mediante entendimento expresso neste sentido pelo
LOCATARIO, na forma e nos casos previstos em lei.

§1°.. Em caso de alienagdo do imével locando, na vigéncia contratual, durante o prazo determinado, devera
o LOCATARIO ser notificado previamente para participar, se for de seu interesse, do procedimento de

compra, no qual tera preferéncia em adquirir os iméveis na ocorréncia de eventual empate.

CLAUSULA QUARTA: Em atengao ao disposto no art. 8° da Lei n°® 8.245/1 991, o (a) LOCADOR(A) e seus
sucessores a gualquer titulo, obrigam-se, em caso de alienagdo, doagdo ou qualquer outra forma de
transferéncia de titularidade da propriedade, a respeitar na sua integralidade o presente contrato de locagao.

PARAGRAFO UNICO: Gaberdo ao LOCATARIO o énus e a responsabilidade de averbar o presente
contrato junto & matricula do imoével no competente Cartério de Registro de Imoveis, para que esta clausula
possa produzir os efeitos legais desejados.

CLAUSULA QUINTA: O preco mensal da presente locagéo € de R$ 3.566,48 (trés mil quinhentos e

sessenta e seis reais e quarenta e oito centavos), perfazendo o valor global de R$ 42.797,76 (guarenta e
dois mil setecentos e noventa e sete reais e setenta e seis centavos), a ser empenhado na Conta de
Classificagdo Orgamentaria — Programa de Trabalho: 16.002.001 — 08.244.0094.2.323, Elemento de
Despesa: 3.3.90.36.14.00, do orgamento vigente para o Fundo Municipal de Assisténcia Social.

§ 1° - O LOCATARIO é responsavel pela quitagdo dos impostos incidentes sobre o imdvel objeto deste
contrato, bem como pelo pagamento de seu consumo de agua, esgoto e energia elétrica, no periodo da
locacdo. Cabendo ao LOCADOR providenciar abertura de processo administrativo junto a Secretaria
Municipal de Fazenda, juntando copia deste contrato, requerendo eventuais efeitos quanto & cobranca de
IPTU neste periodo.

§ 2° - O preco pactuado nesta clausula somente podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses de vigéncia
da locagio e nos casos estabelecidos na legislagao de regéncia do contrato, aplicando-se- lhe o indice
oficial apurado no periodo - IGP-M, e na sua falta, por outro indice oficial.

§ 3° - O(A) LOCADOR(A) reconhece expressamente ao LOCATARIO o direito de purgar a mora, em juizo,
em quaisquer circunstancias e sem as limitagées estabelecidas no artigo 62, paragrafo unico da LegpRgderal
n° 8.245/91. b
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§4° - Os reajustes monetarios continuarso a incidir sobre o aluguel, mesmo que findo o prazo da locagao e
desde que prossiga por tempo indeterminado, na forma prevista no art. 56 da Lei n°. 8.245/1991

§5° - Os encargos referentes a tributos e taxas incidentes sobre os iméveis durante o periodo da locagao
deverdo ser pagos pelo LOCATARIO e entregues a(o) LOCADOR(A), mediante recibo escrito e
discriminado, no endereco da sede do LOCATARIO indicada no preambulo deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA: S&o obrigagdes do(a) LOCADOR(A), além de outras que |he decorrem da lei, do
pedido, da natureza da locagéo e de outras disposicoes deste instrumento:

§1° - Entregar o imovel ao LOCATARIO em perfeitas condigdes de habitabilidade € uso, zelando para que

assim se mantenha em tudo quanto exceder as obrigacdes de conservagéo legalmente atribuidas ao
inquilino;

§2° - Assegurar a plena posse direta do imovel pelo LOCATARIO, mantendo-a a salvo de quaisquer

exigéncias ou turbagdes de terceiro e assistindo-a em quaisquer medidas de defesa dessa posse;

§3° - Manter mandatario apto a prestar quaisquer esclarecimentos e promover quaisquer medidas atinentes
a0 imével e a locagao, bem como investido de poderes para receber quaisquer avisos, notificacdes, citagdes
ou comunicagdes,

§ 4° - Receber as chaves do imovel, mediante notificacdo efetuada pelo LOCATARIO, ao fim do término do
contrato.

CLAUSULA SETIMA: S#o obrigagées do LOCATARIO:

§1° - Efetuar, observadas as condigbes estipuladas neste contrato, os pagamentos devidos a(ao)
LOCADOR(A);

§2° - Efetuar laudo de vistoria de recebimento do imovel, circunstanciado, com o(a) LOCADOR(A), quando
do recebimento das chaves.

§3° - Conservar o imovel locado e restitui-lo, ao término da locagéc, nas mesmas condigcdes de
habitabilidade e uso em que recebeu, efetuando por sua conta as obras de reparagao dos estragos a que
der causa, ndo se compreendendo ai as deterioragbes decorrentes do seu uso normal;

§4° - Facultar ao(a) LOCADOR(A), mediante solicitagdes com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)
horas, o acesso ao imoével locado, para verificagéo das condigOes de sua manutengao.

CLAUSULA OITAVA: Sem prejuizo da faculdade de o LOCATARIO rescindir unilateralmente o contrato e
de haver as perdas e danos dai decorrentes, © inadimplemento, pelo(a) LOCADOR(A), das obrigag qui
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contraidas, sujeita-o a aplicagéo da muita moratoria de 10% (dez por cento) do valor total do contrato.

Paragrafo unico: A inércia do LOCATARIO diante de qualquer infragéo a lei ou as disposigdes deste termo
ndo configurara ato de tolerancia, nem podera interpretar-se como novagdo do presente negocio, ou

rentncia do LOCATARIO a quaisquer dos seus direitos.

CLAUSULA NONA: Ter-se-a4 por rescindido de pleno direito o presente contrato de locagdo, sem

exigibilidade de ressarcimento ou compensag&o por qualquer das partes, no caso de forga maior que torne
absolutamente impossivel, sequer parcialmente, 0 uso do imével.

§1° - Podera o LOCATARIO, a seu critério, considerar rescindido de pleno direito o presente contrato, no
caso de inadimplemento grave pelo(a) LOCADOR(A), de suas obrigagdes contratuais ou legais, inclusive no

caso de verificar-se errénea ou fraudulenta a sua habitagao para dar em locacéo o imovel objeto do presente
negocio.

§ 2° - No caso do paragrafo anterior, a rescisdo ndo eximira o(a) LOCADOR(A) da penalidade a que s€
refere & clausula nona, nem de indenizar o LOCATARIO dos prejuizos causados pelo inadimplemento e
ruptura do contrato.

CLAUSULA DECIMA: Os valores das penalidades e indenizagbes eventualmente devidas pelo(a)
LOCADOR(A), se ndo pagos pela via administrativa, serdo cobrados judicialmente, apos inscricdo como
Divida Publica Municipal, acrescidos de pena convencional de 10% (dez por cento) do valor total devido,
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més sobre o mesmo total e, ainda, verba, honoraria de 20% (vinte
por cento) do montante afinal exequendo.

Paragrafo unico - Ter-se-a por feita qualquer notificagéo, intimagao ou comunicacdo relativa ao presente
contrato, se dirigida ao enderego indicado pelo(a) LOCADOR(A), no intréito deste instrumento, ainda que la
ndo se encontre esta, salvo comprovacdo de ter sido realizada esta comunicagdo ao LOCATARIO da
mudanca daquele endereco, nos 5 (cinco) dias anteriores a referida notificag&o.

CLAUSULA DEGIMA PRIMEIRA: A Comarca do Municipio de Itaborai & foro competente para dirimir

quaisquer duvidas, questdes ou demandas relativas ao presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCATARIO obriga-se a promover a publicacdo em extrato do
presente contrato na Imprensa Oficial do Municipio de ltaboral, e a cumprir com as demais exi jas do
Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro — TCE/RJ.
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MUNICIP1O DE ITABORAi
(LOCATARIO)
Marcos Antonio de Oliveira Aradjo
Presidente Fundo Municipal de Assisténcia Social
Matricula n.° 44.722
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Patricia de Oliveira Fontes
CPF: 053.203.007-94
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ltaborai, 07 de margo 2023.



